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YLOJARVEN KAUPUNKI, KESKUSTA
Leijapuiston alueen asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 20.3.2024
tekn.tark. 11.10.2024

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Ylojarven keskustassa Kuruntien varressa sen lansipuolella. Pohjoispuolella
naapurissa on uusi kauppakeskus ja etelapuolella sijaitsee Leija-kirjasto. Raikanpuiston uimarannalle ja
urheilualueille on noin 600 m matka. Kuruntielle on suunnitteilla raitiotie ja asemakaava-alueen koillis-
kulmaan sen paatepysakki.

l Ki'_;konseutu‘ :

Pietila

&, Urkonmaki

| N
YLOJARVI ¥, ™

Pappilanniemi

Sijaintikartta Maastokartta

Nykytilanne
Alue on rakentamatonta entista peltoa ja sen pinta-ala on noin 4 hehtaaria.

Ilmakuva suunnittelualueesta



Maanomistus
Suunnittelualueen maanomistaja on Ylojarven kaupunki.

Suunnittelun lahtokohdat ja alustavat tavoitteet

Leijapuiston alueen asemakaavan muutos on kaynnistetty kaupunginhallituksessa 23.10.2023 § 302.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen alue sisaltyy Ylojarven keskustassa vuonna 2023 yhdessa Suomen arkkitehtiliitto
SAFA:n kanssa jarjestetyn yleisen ideakilpailun alueeseen. Asemakaavamuutosta lahdetaan valmistele-

maan yhteistyossa ideakilpailun voittaneen ARK-house arkkitehdit Oy / Sami Vikstromin kanssa. Lahto-

kohtana on kilpailun voittanut ehdotus ”Sidokset”, jossa alueen paakayttotarkoitus on asuminen.
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Asemakaavoitus kaynnistetaan tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasevat mukaan suunnitte-
luun heti sen alkuvaiheessa. Samalla kohdetta tehdaan tutuksi ja nakyvaksi eri osapuolille. Kaavoituksen
edetessa selvitetaan myos rakentajien kytkemista suunnitteluprosessiin hankekaavoituksen kautta. Osal-
listumisen vaiheita taydennetaan ja kuvataan tarkemmin kaavoituksen edetessa paivittamalla tata osal-

listumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat suunnittelujarjestelmamme korkein taso. Uudistetut val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 2018. Tavoitteiden paateemat ovat: toimivat
yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinympa-




risto, elinvoimainen luonto-, kulttuuriymparisto ja luonnonvarat seka uusiutumiskykyinen energiahuolto.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti alueidenkayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 hyvaksytty Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa suunnittelualue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (punainen C-alue). Alueen suunnittelussa on mm. otettava huo-
mioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuoli-
suus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset
seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on
turvattava kulttuuriymparistojen arvojen sailyminen.

Maakuntavaltuusto on kaynnistanyt vaihemaakuntakaavan laadinnan. Vaihemaakuntakaavalla tarkastel-
laan tiettyja teemakokonaisuuksia, joiden osalta paivitetaan ja taydennetaan voimassa olevaa koko-
naismaakuntakaavaa. Vaihemaakuntakaavan teemoina ovat elonkirjo ja energia.

Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue osoitettu siniselld ympyradilla.

Maakunnallisesti merkittdvd rakennettu kulttuuriymparist.

] Merkinndilla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparis-
— ton alueet.

RK
—LL Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen el maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kdyttdad aluevarausmerkintaa.
RK-merkinnalld osoitetaan karttateknisista syistd erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistit.

Suunnittelumddrays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistad alueen kaupunkikuvan ja rmkennusperinndn arvojen sdilymista ja
edelleen kehittdmistd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.



- Keskustatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasolset keskukset ja Tam-
pereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkintd sisdltad niihin littyvat keskus-
tamaisen asumisen |a keskustahakuisten palvelu-, tytpaikka- ja muiden toimintojen
alueet liikennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelumdadrdys:

Alueen suunnittelussa on otettava huomicon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupun-
kikuvan omaleimaisuus, asuinympdriston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudul-
lisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kivelyn ja pydrailyn toimintaedellytykset
seka liityntadpysdkdinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen
suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen.

Keskustatoimintajen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltadn seudullisia vihittais-
kaupan suuryksikbita. Vahittaiskaupan suuryksikit on suunniteltava keskustaympa-
ristéon soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivit ne aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle kehit-
tamiselle.

Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen toteutus tulee suunnitella ja
vaiheistaa siten, ettel vaarallisten aineiden kuljetusten jarjestelysta tavaraliikenteen
Jarjestelyratapihalla aiheudu merkittavad vaaraa alueelle. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee myds arviolda ja ottaa huomioon mahdolliset vaikutukset val-
takunnallisen liikennejarjestelman toimintaedellytykslin.

Tampereen ydinkeskustan ja Valkeakosken keskustan vahittdiskaupan suuryksikol-
den kerrosalaa ei enimmaismitoiteta maakuntakaavalla. Muiden keskustatoiminto-
Jen alueiden vahittaiskaupan suuryksikBiden kerrosalan enimmaismitoitus on ohel-
sen taulukon mukainen:

e SULRYKSIKKOIEM
KESKUSTATOIMINTOJEM ALUEET ENIMMAISMITOMLS

Ikaalinen, Parkano, Ruovesi, Viiala, Kyroskoski

Himeenkyri Kirkonkyld, Palkine, Virrat 15 000
Orivesi, Toijala 20 000
Mantts, 5a3ksjarvi 25 000
Tesoma 30 000
Vammala 35 000
Pirkkala 40 000
Rautaharkko-Lakalaiva 45 000
Lemp&ild, Linnainmaa, Kangasala 55 00O
¥lgjarvi &0 000
Hervanta 70 000
MNokia 75 000
Lielahti 80 000

. Keskustatoimintojen alue, paikalliskeskus.

Kohdemerkinndlld osoitetaan palveluiltaan paikalliskeskustasoisten kuntien paa-
keskusten likimddrdinen sijainti. Alueella voi sijaita keskustahakuisia palvelu-, hal-
linto- ja muiden toimintojen alueita, kauppaa, asumista ja tydpaikkoja seka niihin
liittywid lilkennealueita ja puistoja.

Suunnittelumadrdys:
Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja on kaikkien kau-
pan laatujen osalta 3 000 k-m2.

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ylojarven ydinkeskustan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on saa-
nut lainvoiman 27.11.2019. Osayleiskaava on laadittu siten, etta edella kuvatut valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja maakuntakaava on otettu siina huomioon.
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Ote yleiskaavayhdistelmdstd

Vytihyketta kehitetdan tiviing sekoittuneen tiydennysrakentami-
sen ja keskitettyjen palvelujen alueena. Vyihyke tukeutuu
tehokkaaseen joukkolikenteeseen ja sille ohjataan suwrn osa
kaavoitettavasta asuinkemosalasta. Alugelle sijoittuvien
hankkeiden tulee tukea kaupunkikehitystd ja ympardivien
asuinalueitien muodostamaa kokonaisuutta.

KAUPUNKIKESKUSTAN KEHITTAMISVYOHYKE

JOUKKOLIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA

Joukkolikenteen korkean palvelutason
vaihtoehtoiset paareitit.

esenese  KEVYEW LIKENTEEN REITTI

“perePp  KEVYEN LIKENTEEMN YHTEYSTARVE

‘%V-IFE")_ KULTTUURIHISTORIALLISESTI

17T MERKITTAVA ALUE

Aikakautensa edustava rakennettuympdristo, jota tulee kehittad
kulttuuriarvot huomioiden. Aluetta koskevissa toimenpiteisséa
on otettava huomioon rakennetun ympariston kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti. Kohteen numerotunnus viittaa
yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Ky(1) Ylojarven kirkko ja ympdristé on maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympérista.



- THVISTYVA KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Keskustatoimintojen alue jota kehitetddn timinnallisest
sekoitiunesna asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden,
toimitilojen, hallinnon, virkistyksen ja vapaa-ajan sekd kaupunki-
kulttuurin alueena. Alugen rakentamisen tulee edistad toimintojen
monipuolisuutta sekd kestavan ja viihtyisdan kaspunkiymiparistan
miuodosiumista.

Rakennusten maantasokermokset on keskeisild paikoilla
os0ilettava padsadntoisest like- tai muuksi toimitilaksi. Alugiden
pysdkdintid kehitetddn padsdanttisest rakenteelisilla pysakointi-
ratkaisuilla. Aluetta kehitetddn kestavien kulkumuolojen,
erityisesti, kavelm ja pydrailyn sekd joukkoliikentean ehdoilla.
Alueglia tulee varautua kaupunkiraitioliikenteaseen.

Kohdekohtaiset suunnittelusuositukset:

Soppeenmaki: Aluetta tules kehittaa tiviin kaupunkimaisen
asumisen alueena, josta on hyval virkistysyhteydet.

Kirkonseul: Suunmitiehissa tulee ertyista huomitota kiinnittaa
Kuruntien katuymparistin kehittdmiseen viibtyisiksi kaupun-
kiymiparistaksi.

Viaasantien ja rawtatien rajaama-alse: Aluetla kehitetddn koulu- ja
osaamiskeskittymand.

Keskustatoimintojen C1 ja G2 alueiden kaupanmitoitus:
Keskustatoimintojen C1 ja G2 alueilla yhi 2000 k-m? suwruisten
vahittdiskauppayksikoiden yhteenlasketiy kerrosalan enimmiis-
mitoitus on G0 000 k-mé,

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2009.

Ote ajantasa-asemakaavasta

Selvitykset

Suunnittelussa hyodynnetaan ideakilpailun voittanutta ehdotusta seka alueelta aiemmin laadittuja selvi-
tyksia ja tutkimuksia. Selvitysten paivittamisen ja mahdollisten uusien selvitysten tarve tarkentuu suun-
nittelun edetessa.



Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa
maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti. Arvioitavat vaikutukset
painottuvat seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Vaikutukset

* maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

« kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
» yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan

» yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

« ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

« elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

« ilmastonmuutokseen varautumiseen ja sopeutumiseen

Arviointi perustuu mm. lahtotietoihin, selvityksiin, maastokaynteihin, osallisten antamiin tietoihin seka
lausuntoihin ja mielipiteisiin.

Osalliset

Osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
asemakaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan (MRL 62 §). Osallisten luetteloa paivitetaan tarvittaessa.

Osallisia ovat mm.:

« kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat seka maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa

« viranomaiset: Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos

« lahialueen toimijat mm.: Tampereen raitiotie Oy, Pirkanmaan osuuskauppa

 kaupungin sisaiset yhteistyotahot: kasvatus- ja opetuslautakunta, hyvinvointilautakunta, tekninen lau-
takunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

« yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Qy, Elisa Oyj, Digita Oy, Ylojarven Vesi
Oy, Ylojarven yrityspalvelu oy, Vattenfall Verkko Oy, Tampereen sahkolaitos, Ylojarven Luonto ry, Y1o-
jarvi-seurary.

» muut osalliset ilmoituksensa mukaan

Tiedottaminen, osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutetaan vuonna 2024 Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitustaululla
seka internetissa kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi. Lisaksi alueen ja naapurialueen maanomistajille
seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoitetaan asiasta kirjeella. Osalliset ja kaupunkilaiset
seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
voivat esittaa mielipiteensa aineistosta ehdotusvaiheeseen saakka.

Tavoitevaihe

Hanke kaynnistetaan tavoitevaiheella, jonka kautta kaupunkilaiset paasevat mukaan suunnitteluun heti
sen alkuvaiheessa. Tavoitevaiheen yleisotilaisuus jarjestetaan tiistaina 26.11.2024 klo 17-19.

Valmisteluaineisto ja kaavaluonnos

Kaavan valmisteluaineiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Yl6jarven Uutisissa
ja kaupungin ilmoitustaululla seka internetissa kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi). Lisaksi kiinteis-
ton omistajille, jotka rajautuvat kaava-alueeseen, ilmoitetaan asiasta kirjeella. Valmisteluaineistosta
pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksilta.
Osalliset ja kaupunkilaiset seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa voivat maaraajassa esittaa mielipiteensa aineistosta. Lausuntoihin ja mielipitei-
siin esitetaan kaavoittajan vastineet ehdotusvaiheen kaava-aineistoon liitettavassa palauteraportissa.


http://www.ylojarvi.fi/

Asemakaavaehdotus

Kaavaluonnos kehitetaan ehdotukseksi, joka asetetaan julkisesti nahtaville. Asemakaavaehdotus on nah-
tavilla 30 paivaa. Nahtavilla pidosta tiedotetaan Ylojarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla ja inter-
netissa Ylojarven kaupungin kotisivuilla (www.ylojarvi.fi), seka kirjeella alueen ja naapurialueen omis-
tajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Ehdotusaineistosta pyydetaan lausunnot viran-
omaisilta, kaupungin sisaisilta yhteistyotahoilta ja osallisilta yhdistyksilta. Kaupunkilaisilla ja osallisilla
seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa, on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta nahtavillaoloaikana. Lausuntoihin ja muistu-
tuksiin esitetaan kaavoittajan vastineet hyvaksymisvaiheen kaava-aineistoon liitettavassa palauterapor-
tissa.

Nahtavilla ollut kaavaehdotus viimeistellaan valmiiksi kaavaksi, jonka kasittelevat ymparistolautakunta
ja kaupunginhallitus seka hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta
lahetetaan tieto ELY-keskukselle seka niille kaupungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaa-
van nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet.

Viranomaisyhteistyon kulku

Suunnittelun kaynnistyessa tarkistetaan viranomaisyhteistyon kulku. Alueen laheisyydessa sijaitsee maa-
kunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Kaavoituksen alustava aikataulu

Kaavan vireille tulo Kevat 2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma Kevat-syksy 2024
Tavoitevaihe Syksy 2024
Tavoitevaiheen yleisotilaisuus 26.11.2024 klo 17-19
Kaavaluonnos Kevat 2025
Kaavaehdotus Syksy 2025

Kaavan hyvaksyminen Kevat 2026

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan.

Yhteystiedot
Asemakaavan laatimisesta vastaa Ylojarven kaupungin kaavoitus.

Kaavoitusarkkitehti SAFA YKS-305 Helena Ylinen
puhelin 041 730 6109
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Projektiarkkitehti SAFA Katri Kosola
puhelin 040 133 1403
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituspaallikko Esko Hyytinen
puhelin 044 431 4324
sahkoposti: etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen kayntiosoite: Kuruntie 14, 33471 YlGjarvi.

Lausunnot, mielipiteet ja muistutukset tulee jattaa sahkopostitse osoitteeseen kaavoitus@ylojarvi.fi tai
kirjeitse osoitteeseen Ylojarven kaupunki, Kaavoitus, PL 22, 33471 Ylojarvi.

Ylojarven kaupunki
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