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Teivo-Makkyla-osayleiskaavaehdotuksen 18.12.2023 lausunnot, muistutukset ja kaavoittajan vastineet

Lausunto

Kaavoittajan vastine

1. Pirkanmaan ELY-keskus 14.2.2024

Kaavoittajan vastine

Ylojarven kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskukselta lausuntoa Teivo-
Makkyldn osayleiskaavan kaavaehdotuksesta. ELY-keskus on 7.11.2022 lausu-
nut kaavan luonnosvaihtoehdoista.

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajoittuen Tampe-
reen kaupungin rajaan. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 300 hehtaa-
ria, ja osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoitus noin 5000
uudelle asukkaalle ja noin 500—-1000 uudelle tydpaikalle tiiviin joukkoliiken-
nereitin varrelle. Suunnittelualueeseen sisaltyy Teivon ravikeskus ymparistoi-
neen. Kaavaehdotusta on jatkettu padosin luonnosvaihtoehto 1 pohjalta,
jossa Teivon raviratatoiminnot sailytetaan nykyiselld paikalla.

Alueidenkaytto:

ELY-keskus pitda raviradan sdilyttamista ja radan keskiosan hyodyntamista
virkistyskdytdssa innovatiivisena ratkaisuna, mutta nostaa esiin huolen rat-
kaisun turvallisuudesta. Toimiakseen hanke edellyttaa huolellista suunnitte-
lua. Raviradan tulee olla mahdollisimman saavutettava ja vetovoimainen
houkutellakseen kayttajia, mutta alueella tulee samalla olla riittavat varotoi-
menpiteet, joilla estetdan sivullisten paatyminen ravialueelle ajojen aikana.
Lisaksi kisatoiminta aiheuttaa ymparoiviin asuinalueisiin huomattavia melu-
hairioita. Tama on tarpeen huomioida kaavamaardyksissa seka tarkemmassa
suunnittelussa. Eri toimintojen yhteensopivuutta tulee analysoida kaava-
selostuksessa kaavatasolle soveltuvalla tarkkuudella. Sijoitettaessa herkkia
toimintoja samalle alueelle, tulee kiinnittda huomiota, etteivat toiminnat ai-
heuta toisilleen rajoitteita.

Alueidenkaytto:

Lisatddn kaavaselostukseen kuvausta raviradan eri toimintojen yhteensopivuudesta osayleiskaavatasolle
sopivalla tarkkuudella esim. seuraavasti: “Kaupunki ja raviyhtio ovat kdyneet jatkuvaa vuoropuhelua ravira-
dan alueen kehittamisesta vuodesta 2018 |dhtien. Toiminnan monipuolistuessa eri kayttajaryhmille tullaan
nimedmaan alueelle omat kdyttévuoronsa. Muina aikoina alue on suljettu ja mahdolliset vapaavuorot aika-
taulutetaan erikseen.

Vuonna 2024 Teivossa kilpaillaan 37 kertaa, eli vuodessa on keskimaarin yksi kilpailupaiva yhdeksaa kilpai-
lutonta padivaa kohti. Kilpailuajankohtia ovat paasaantoisesti tiistai-illat aikavalilla 18-21 ja lauantai-iltapai-
vat aikavalilla 13-17, jolloin alueella on toimintaan liittyvid kuulutuksia ja liikennettd. Muina pdivina (328
paivda vuodessa) ravitoiminnasta ei aiheudu kilpailukuulutusten melua. Nykyaikaisen valo- ja danisuunnit-
telun avulla voidaan merkittavasti vahentda tapahtumista aiheutuvia hairioita laheiselle asuinalueelle.
Tama otetaan huomioon alueen jatkokehittamisessa.

Alueella sijainneet valmennustallit tullaan ldhivuosina siirtdmaan toisaalle siten, ettd jatkossa alueen paivit-
taisia toimijoita ovat vain hevosklinikka ja ravikoulu. Hevosklinikka kayttaa rataa viikkotasolla potilaidensa
tarkastuksiin ja liikuttamiseen. Muualta tulevien ravureiden harjoittelulle osoitetaan viikoittaiset harjoitus-
vuorot, joiden aikoina muilla kdyttdjilla ei ole padsya alueelle.

Osayleiskaavassa raviradan pohjoispuolelle osoitetaan asumista ja eteldareunaan osoitetaan koulu.

Kaviouran pituus on 1000 m. Kaviouran ulkoreunoja myoten mitaten kilpailualueen pinta-ala on noin 8,9
hehtaaria. Kaviouran sisdreunoja myoétailee ns. tarkkailuauton ura. Sen rajaamana raviradan keskelle jaa-
van vapaa-alueen pinta-ala on noin 3,5 hehtaaria siten, ettd sinne mahtuisi esimerkiksi kolme taysikokoista
jalkapallokenttaa (105 m x 70 m). Vertailun vuoksi Tampereen Ratinan stadionin urheilualueen pinta-ala on
alle puolet tasta, noin 1,6 hehtaaria. Ko. tarkkailuauton uran sisdapuolelle jaava keskialue on tarkoitus ai-
data tarvittavilta osin. Kaviouran poikki osoitetaan maaratyt kohdat, joista keskialueelle kuljetaan.
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Kaavaehdotuksessa on kaytetty laajasti virkistysalue merkintaa (V). ELY-kes-
kus huomauttaa, etta valtioneuvoston asetus melutason ohjearvoista maarit-
telee myos virkistysalueille ohjearvon ylimmasta sallitusta melutasosta. Me-
lutaso ei saa ylittaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) pai-
vadohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eikd y6ohjearvoa (klo 22-7) 45 dB. Erityisesti
rautatien koillispuolelle on syyta maaritella suojaviheraluevydhyke ja varmis-
taa etta varsinaiset virkistystoiminnot pysyvat sadadoksen melurajojen sisalla.
My0s rautatien ja Vaasantien vilille osoitettuja virkistysalueita on syyta arvi-
oida saadoksen pohjalta.

Hankkeen selostuksessa on kiitettdvasti tuotu esiin Lielahti-Yl6jarvi-raitiotien
rooli ja vaikutukset kaava-alueeseen. Selostuksesta kuitenkin puuttuu ana-
lyysi vaikutuksista kaavaan, mikali raidehanke ei toteudu. Maakuntakaavassa
on rautatien koillispuolelle osoitettu ehdollinen taajamatoimintojen alue,
joka edellyttaa raitiotien tai palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekayta-
van jarjestamista alueelle. Raitiotiehankkeen toteutuminen vaikuttaa alueen
kehityspotentiaaliin ja maakuntakaavanmukaisuuteen merkittavasti. ELY-kes-
kus pitaa tarkeand, ettd kaavaselostuksessa on arvioitu molemmat mahdolli-
set skenaariot.

Keskialueen kaytettdavyyden parantamiseksi sinne voitaisiin mahdollisesti lisdtd sahkopisteitd seka vesi- ja
viemariliittymia tapahtumia varten.

Suuri pinta-ala mahdollistaa erilaisten tilaa vaativien ulkoilmatapahtumien jarjestamisen alueella. Ravitoi-
minta vaatii alueen ndakymien sdilymisen esteettdmind, minka vuoksi alueen keskiosa tulee sailyttaa raken-
tamattomana. Siirrettavia rakenteita voidaan hyodyntda tapahtuminen yhteydessa. Raviradan keskialue
soveltuu parhaiten erilaisten kentastojen sijainniksi. Mikali kentdstot ja kavioura olisivat paivdaikaan paa-
asiassa koululaisten ja ravikoulun kdyt6ssa, iltaisin ja viikonloppuisin voisi olla urheiluseurojen ja harrastus-
ryhmien vuoroja seka erilaisia tapahtumia. Koululaisten ja seurojen kayttovuorot ja kulku alueella toimisi-
vat vetdjiensa vastuulla.

Raviyhtion tavoitteena on rakentaa uusi katsomo- ja hotellirakennus raviradan ja Mikkolantien véliselle
alueelle. Katsomoa ja hotellin palveluja voitaisiin hyddyntaa harrastustoiminnan ja tapahtumien yhtey-

dessa.”

Tarkistetaan suojaviheraluevyohykkeiden tarpeita kaavakartalle.

Tarkistetaan Vdyldviraston aineistoista viimeisimmat kaksoisraiteen yleissuunnitelman ja yvan osayleiskaa-
van aineistoon mahdollisesti tuomat melua koskevat selvitystulokset.

Toteutumattomuuden vaikutusten kuvausta lisdtddn selostukseen. Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma
hyvaksyttiin valtuustossa kevaalla 2023. Yl6jarven valtuusto on jo padtokselldan (2.11.2020 § 92) velvoitta-
nut kaavoitusta pitdmaan raitiotien toteutumista kaiken maankaytén suunnittelun lahtékohtana. Vaihtoeh-
toa, jossa raidehanke ei toteutuisi, ei siksi ole muodostettu. Vaikutuksia voivat olla esimerkiksi seuraavat:
“Kaava-alue sijaitsee hyvien bussi- ja pyoraily-yhteyksien ja merkittavien virkistysalueiden darella ja kes-
kella Tampereen kaupunkiseudun lantista tyopaikkakeskittymaa. Alue tule kiinnostamaan uusia asukkaita
ja palveluntuottajia raitiotien rakentumisesta riippumatta. ”

Paaradan koillispuoli lukeutuu Teivossa llmarinjdrventien varressa raitiotien saavutettavuusalueeseen. Kun
Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmaa 2040 laadittiin vuonna 2014, sijaitsivat Makkyla-Tei-
vaala-kaupunginosakeskus, Yl6jarven raitiotievaraus ja uusi merkittavasti kehitettava asuinalue pdaradan
koillispuolella. Vastaavasti samoihin aikoihin myds maakuntakaavassa (2017) paaradan koillispuoli osoitet-
tiin ehdolliseksi taajamatoimintojen alueeksi, joka edellyttaa raitiotien tai palvelutasoltaan vastaavan jouk-
koliikkennekaytavan jarjestamista alueelle. Kaupunginosakeskuksen ja raitiotien sijainti on viime vuosien
suunnitteluvaiheissa tarkistettu Vaasantien varteen eika paaradan koillispuoli ole osayleiskaavassakaan
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Selostuksen vaiheistamisosiossa todetaan, ettd vaiheistusta tarkennetaan
osayleiskaavan ehdotusvaiheeseen edettdessa. Tama tulee viela taydentaa
selostukseen. Vaiheistus on tarpeen viedd myos kaavamaarayksiin. Vaiheis-
tuksessa tulee priorisoida erityisesti niita korttelialueita, jotka tukevat melun-
hallintaa ja kestavaa joukkoliikennetta.

Luonto:

Luonnosvaiheen jalkeen alueen luo-alueiden merkinnat ovat parantuneet.
Yksi luonnosvaiheeseen lepakoita varten merkitty luo-alue yleiskaavan poh-
joiskarjessa on kuitenkin pudotettu pois. Kartoittaja totesi yksilajisuuden ja
vahaisen lajiesiintyman takia alueen kuuluvan epakkoluokkaan Ill. Tdman ta-
kia Mikkolantien pima-alueelle ei tullut lepakoita koskevaa kaavamaaraysta.

Luontoselvityksen tarkennusta varten jarjestettiin kaupungin ja luontoselvit-
tajan valinen palaveri. Palaverin muistiossa on tuotu esiin, etta yksi lepakko-
esiintyma oli havaittu llmarinjarventielta johtuvalla metsatiella. Luontoselvit-
tajan mukaan kaavaan voisi lisata viheryhteyden nykyisen metsatien koh-
dalle. Metsatien molemmin puolin oli hyvat olosuhteet pohjanlepakolle. Kaa-
vakartassa tuota viheryhteystarvetta metsatien kohdalle ei ole kuitenkaan
merkitty. Alueen keskelle on merkitty virkistysalue ja luo2-alue lepakoita var-
ten, mutta alueelta pois johtaa vain kevyen liikenteen yhteystarve. Muuten
alue on asuinkerrostalojen alueen merkinnan keskella. Lepakoille merkitylla
luo2-alueelle tulisi osoittaa myos tarpeeksi levea viheryhteys.

Kaava-alueelle tehtiin myds asemakaavan laatimista varten Envibio Oy:n te-
kema luontoselvitys. Maastot6issa I6ydettiin muutamia erittdin uhanalaisen,
rauhoitetun ja EU:n luontodirektiivin Il-liitteeseen sisaltyvan lahokaviosam-
malen itujyvasryhmid, mutta itiopesakkeellisid kasvustoja ei |0ytynyt. Yhtaan
lajille keskeista ja siten maankdytdssa huomioitavaa ydinaluetta (tyypillisesti
vanhoja kuusivaltaisia kosteita metsid, joissa on paljon kantoja tai maapuita)
ei kuitenkaan loytynyt. Lainsdaadannollisesti itiopesakkeet ja itujyvasryhmat
ovat kuitenkin samanarvoisia. Jos itujyvasryhmia jaa kaavassa osoitetun ra-
kentamisen alle, eikd niitd voida sailyttaa voidaan kayttda luonnonsuojelulain
yleispoikkeusta (luonnonsuojelulaki 82 §). Kaavaselostukseen tulee talloin

uuden maankdyton painopiste. Nykyisessa suunnittelutilanteessa em. maakuntakaavan edellytys vaikuttaa
sielld ylimitoitetulta tavoitteelta. Teivon suunnalla paaradan koillispuolella edellytetty joukkoliikenteen pal-
velutaso kuitenkin toteutuu: lImarinjarventien varressa asuinkerrostaloalueet on sijoitettu Teivon raitiotie-
pysakin saavutettavuusalueelle noin 300-500 metrin etdisyydelle. Vastaavasti radan koillispuolella Makky-
lassa uudet pientaloalueet voivat tukeutua Makkylan raitiotiepysakkiin, vaikkakin se sijaitsee jonkin verran
optimisaavutettavuutta kauempana, yli 500 metrin etdisyydella.

Tarkistetaan asemakaavoituksen vaiheistuksen kirjaamista kaavaselostukseen.
Asemakaavoituksen vaiheistusta tarkistetaan vuosittain valtuuston hyvaksymassa 5-vuotisessa Yl6jarven
maankdyton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelmassa (MAPSTO).

Luonto:

Lisdtdan viheryhteys.

Huomioidaan lahokaviosammal. Itujyvasryhmat sijoittuvat kaavakartalla virkistysalueille.
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perustella miksi sdilyttdminen ei ole mahdollista ilman merkittavia lisdkustan-
nuksia. Kun yleiskaava-alueelle tehddan asemakaavoja, tulee potentiaalisille
alueille tehda lahokaviosammalkartoitukset.

Jos rakennuksia puretaan, tulee ennen purkua selvittda, kayttavatko lepakot
niita.

Pilaantuneet maat:

PIMA-kaavamerkinnan selitetekstid tulee tarkentaa siten, ettd merkinnasta
kay ilmi, etta selvittdminen ja puhdistaminen tulee tehdad ymparistoviran-
omaisen hyvaksymalla tavalla.

Lilkenne ja maantiet:

Teivo-Makkylan osayleiskaavaehdotusta koskevat edelleen Pirkanmaan ELY-
keskuksen liikenne- ja infrastruktuurivastuualueen (L-vastuualue) luonnosvai-
heessa esittamat liikennettd ja maantieverkkoa mm. seka raitiotien ja muun
infran ettd alueidenkdyton jatkosuunnittelua, maanteille tarvittavien muu-
tosten toteuttamisvastuuta seka liikenteen haittojen ehkaisya koskevat kom-
mentit.

Kopioitu téhdin ote L-vastuualueen luonnosvaiheen lausunnosta 7.11.2022:

Maantiet ja liikenne

Teivo-Makkylan alue tukeutuu ajoneuvoliikenteen osalta suuresti kantatiehen 65 (Vaasantie), joka
palvelee toiminnallisen luokituksen mukaisesti myds pidempimatkaista liikennetta. Vaasantiella on
merkittdva rooli etenkin Tampereen keskustaan suuntautuvan seudullisen likenteen vaylana. Vaa-
santien likennemaarista suuri osa on kuitenkin Tampereen kehétien sisdpuolelta alueidenkayton syn-
nyttdmaa paikallista liikennetta.

Yleiskaavan liittymaratkaisut Vaasantielle perustuvat valo-ohjattuihin nelihaaraliittymiin; Teivon liitty-
maan ja Makkylan uuteen liittymaan. Liittymien toimivuuden kannalta on térkeaa, etté alueidenkayton
synnyttdmalle lyhytmatkaiselle liikenteelle seka jalankululle ja pyoréilylle on riittavat rinnakkaistieyh-
teydet Vaasantien molemmin puoliin. Liittymien toimivuuteen vaikuttaa myds Vaasantien etela-lou-
naispuolelle sijoittuva raitiotie. Liittymien kaistajarjestelyt seka valo-ohjaus on suunniteltava siten, ett-
eivat raitiotien ja rinnakkaisteilta liittyva liikenne merkittavasti heikenna Vaasantien sujuvuutta.

Yleiskaavaa varten laaditun toimivuustarkastelun (WSP 2022) mukaan vuonna 2040 Teivon Ravitien
liittyman toimivuus, etenkin Vaasantielle liittyminen, saattaa merkittavasti heikentya. Toimivuustarkas-
telun perusteella kuitenkin seka Teivon ettéd Makkylan liittymien palvelutaso olisi nk. yonyli tilanteessa
tyydyttéva. ELY-keskus katsoo, ettd osayleiskaavan ja raitiotien suunnittelua voidaan jatkaa esitetty-
jen liittymaratkaisujen pohjalta. Liittymien toimivuutta, valo-ohjauksen optimointia ja kaistajarjestelyita
tulee kuitenkin tarkastella viela tarkemmin etenkin raitiotien suunnitteluun liittyen.

ELY-keskus katsoo, ettd Teivo-Makkylan alueen alueidenkaytdn toteuttaminen tulee maakuntakaa-
vassa osoitetun mukaisesti perustua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan, kuten esitettyyn rai-
tiotiehen. Raitiotien pysakeille tulee jarjestaa sujuvat liityntayhteydet seka riittévasti tilaa liitynta-
pysakainnille.

Lielahti-Y16jarvi raitiotie sijoittuu jaksoittain Vaasantien tiealueelle / tien vierialueelle, mika edellyttaa
tiealueen lakkauttamisen. Tiealueen lakkauttaminen tulee hoitaa asemakaavoituksella siten, etta rai-
tiotielle kaavoitetaan katualue. Asemakaavan tullessa voimaan tiealueelle sijoittuva raitiotien katualue

Asemakaavavaiheessa tehddan tarvittavia lahokaviosammalen lisdselvityksia.

Rakennusten purkamisluvituksen yhteydessa voidaan selvittda lepakkotilannetta. Purkamisluvitus ei sisally
tahan osayleiskaavaan.

Pilaantuneet maat:
Tarkennetaan PIMA-kaavamerkinnan selitetekstia siten, ettd merkinnasta kay ilmi, etta selvittdminen ja
puhdistaminen tulee tehda ymparistéviranomaisen hyviaksymalla tavalla.

Lilkenne ja maantiet:
Liikenteen haittojen selvittamiseksi osayleiskaavan hyvaksymisvaiheeseen edettdessd laaditaan selvitys
ilmanlaadusta.

Kopioitu tédhdn ote luonnosvaiheen vastineesta 18.12.2023:

Vaasantien valoliittymien toimivuuden kannalta on tarkeaa, ettad alueidenkayton synnyttamalle lyhytmatkaiselle liikenteelle seka jalankululle

ja pyorailylle on riittavat rinnakkaistieyhteydet Vaasantien molemmin puoliin. Kaavakartalla on tarkistettu yhteystarpeiden merkinnéat Vaa-
santien varrella sekd paaradan koillispuolella.

Vaasantien lounaispuolella rinnakkaistiena toimii nykyiseen tapaan Mikkolantie. Nykyinen seudullinen pyorareitti sailyy Mikkolan-
tien lounaisreunassa.

Vaasantien koillispuolella rinnakkaistiena toimii Hiitintie-Keijarventie-Teratie. Sen varressa on Padaradan koillispuolen uusille alu-

eille on osoitettu uusi katu valille limarinjarventie- Keijarventie. Lisataan pyordilyn yhteystarve Mikkolantien koillisreunaan. Lisa-

taan pyorailyn yhteystarve

Liittymien toimivuuteen vaikuttaa my6s Vaasantien eteld-lounaispuolelle sijoittuva raitiotie. Raitiotien tarkentava yleissuunnitelma valmis-
tui joulukuussa 2022 ja valtuusto hyvaksyi sen 13.2.2023 asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja raitiotien jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Liittymien kaistajarjestelyt seka valo-ohjaus on suunniteltava siten, etteivat raitiotien ja rinnakkaisteilta liittyva liikenne merkittavasti heikenna
Vaasantien sujuvuutta. / Kaistajarjestelyt ja valo-ohjaus suunnitellaan tarkemmin asemakaavoituksen, raitiotiesuunnitelmien ja katu-
suunnittelun yhteydessa.

Liittymien toimivuutta, valo-ohjauksen optimointia ja kaistajarjestelyita tulee kuitenkin tarkastella viela tarkemmin etenkin raitiotien suunnitte-
luun liittyen. / kirjataan tiedoksi. Liikenneselvitys on péivitetty kaavan hyvaksymisvaiheeseen edettdessa.

ELY-keskus katsoo, etté Teivo-Méakkylan alueen alueidenkayton toteuttaminen tulee maakuntakaavassa osoitetun mukaisesti perustua te-
hokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan, kuten esitettyyn raitiotiehen. / perustuu tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméain, joka on
raitiotie tai tehokas bussiyhteys. Yl6jarven valtuusto on paatkselladn xx edellyttinyt, etta raitiotien toteuttaminen huomioidaan
lahtokohtana kaikessa maankaytdn suunnittelussa.
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muuttuu Yléjarven kaupungin hallinnoimaksi alueeksi yleisten alueiden mittaustoimituksella ja taman
jalkeen raitiotien katualueelle voidaan hyvéaksya raitiotien katusuunnitelma. Joillain kohdille raitiotie
sijoittuu niin 1ahelle kantatietd, etta voi olla tarve sijoittaa seka kantatien etta raitiotien rakenteita ja
varusteita toistensa alueille. Tama tulee mahdollistaa asemakaavamaarayksin. Lahtékohtaisesti rai-
tiotien rakentamisesta aiheutuvien kantatien 65 rakenteiden ja jarjestelyjen muutosten toteuttaminen
on raitiotien rakentajan vastuulla.

Raitiotien sijoittuminen Vaasantien lahialueelle vaikuttaa myds tien kunnossapitoon mm. muuttaa tien
kuivatusjarjestelyja ja pienentaa lumitiloja. Yl6jarven kaupungin tulee varautua ottamaan vastuuta alu-
eellaan, jos Vaasantie kunnossapitokustannukset nousevat.

Jalankulkua ja pyorailya palvelevat Vaasantien alikulut tulee toteuttaa Vaasantien pohjois- ja koillis-
puolelle sijoittuvan alueidenkaytodn toteuttamisen kanssa samassa aikataulussa. Alikulkujen toteutta-
minen seké Teivon ja Mékkylan liittymien parantaminen / rakentaminen on YI&jarven kaupungin vas-
tuulla. Liittymien suunnittelussa tulee ottaa huomioon my®és linja-autoliikenteen pysékkitarpeet Vaa-
santien liittymissa.

Hulevesien kasittelyn ja johtamisen osalta L-vastuualue korostaa viela Vayla-
viraston linjausta, jonka mukaan maankdyton hulevesia ei saa johtaa maan-
teiden kuivatusjarjestelmiin.

Lielahden ja Lakialan vélisen rautatiejakson kdynnissa olevan yleissuunnitel-
man tavoitteena voi olla tarve korottaa mm. limarinjarventien (maantie
14190) siltaa. Koska jo nykytilanteessa limarinjarventie on poikkeuksellisen
jyrkka seka kantatien 65, Vaasantien etta Siivikkalan suuntaan, voi sillan ko-
rottaminen edellyttdd muutoksia Ilmarinjarventielld pitkallakin matkalla,
jotta tien riittava toimivuus ja turvallisuus voidaan taata. Koska rautatiejak-
son suunnittelu on kesken eika rautatien parantamisen edellyttamia muutok-
sia llmarinjarventielle ei ole vield selvitetty, jaa jossain maarin epavarmuus
mm. tien tulevasta sijainnista ja aluevarauksesta. Epavarmuus toteuttamis-
mahdollisuudesta ja -tavasta koskee myos rautatielle suunniteltuja ja jo ole-
via katuylityksia ja niiden Idhialueen katuja ja niiden liittymia.

IImarinjarventie tulee muuttumaan kokonaan joko asemakaavoituksen
my6ta tai tiesuunnitelmalla Yl6jarven kaupungin hallinnoimaksi vaylaksi.

Hankkeesta on tarpeen pitdaa MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu.
Neuvotteluun tulee kutsua mukaan Vaylavirasto.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkoisessa asianhallintajarjestelmassa. Lausun-
non valmisteluun ovat esittelijan lisdksi osallistuneet Tapio van Ooik luontoyksikosta,
Sanna Korhonen Ympaéristénsuojeluyksikdsta ja Minna Huttunen liikennevastuualu-
eelta. Lausunto on ratkaistu Y-vastuualueella rakennetun ympariston yksikossa. Asian
on esitellyt Ylitarkastaja Aino Hautala ja ratkaissut Yksikén paallikkod Pauliina Pelko-
nen.

Raitiotien pysakeille tulee jarjestaa sujuvat lityntdyhteydet seka riittavasti tilaa liityntdpysakainnille. / kirjataan kaavaselostukseen ja vilite-
taan terveisend asemakaavoitukseen. Kaupunkimaisesti rakennetulla alueella liityntdpysékointia on tarkoitus suositella keskitetta-
vaksi pysékointilaitoksiin, jotka optimitilanteessa olisivat asuin- ja lilkerakentamisen, asiakaskayntien ja joukkoliikenteen liitynta-
pysékoinnin yhteiskdytossa. Rakenteellista liityntdpysékointia on tavoitteena sijoittaa Teivon keskustakortteliin, jossa sen kaytta-
jid olisivat raviradan kayttdjat, hotellimajoittujat, liityntdpysakoini, asuminen ja asiointi, harjun kayttajat.

Tiealueen lakkauttaminen: Huomio koskee osayleiskaavan jélkeisida suunnitteluvaiheita. Raitiotien suunnittelun tarkentuessa sen
tarvitsema alue on tavoitteena asemakaavoittaa vaiheittain ja ainakin osin ns. putkikaavalla.

Hulevesien suunnittelu tarkentuu asemakaavoituksessa.

IImarinjarventie tulee muuttumaan kokonaan joko asemakaavoituksen my6ta tai tiesuunnitelmalla Ylojar-
ven kaupungin hallinnoimaksi vaylaksi.

Hankkeesta pidetddan MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu 7.5.2024. Neuvotteluun kutsutaan mu-
kaan myds Vaylavirasto.
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2. Pirkanmaan liitto. Maakuntahallitus 1/2024 poytakirja, kokouspdivamaars 29.1.2024 § 13

Kaavoittajan vastine

PL/657/03.01.00/2023 Lausunto Yléjirven Teivo-Makkyla -osayleiskaavan ehdotuksesta
Ylojarven kaupunki on ldhettényt Pirkanmaan liittoon 18.12.2023 pdivatyn lausuntopyynndn koskien Teivo—Makkyld-osayleiskaa-
vaehdotusta. Lausunnot on pyydetty toimittamaan Yl6jarven kaupunginhallitukselle osoitettuna 15.2.2024 klo 15 mennessa.

Osayleiskaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin eteldosassa, Tampereen kaupungin rajan tuntumassa. Yléjarven Soppeenmaen pal-
veluihin ja kaupungintalolle on Teivon alueelta etdisyytta noin 3—4 km. Alueen maisemaa luonnehtii puustoinen Teivaalanharju ja
peltoaukeaa halkovat liikennevaylat (Vaasantie /kt 65 sekd Tampere-Seingjoki paarata). Suunnittelualueeseen sisaltyy Teivon
ravikeskus ymparistdineen. Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 300 ha; alueella asuu nykyisin noin 2000 asukasta.

Tavoitteet

Osayleiskaavan laatiminen perustuu Yl6jarven kaupungin maankaytto- ja palveluohjelmaan ja Yl6jarven keskustavisioon 2040,
jossa on linjattu, ettad Teivo-Makkyla-alueen kehittamiselld tdhdatdan asumisen ja tyopaikkatoimintojen kasvuun merkittavana
osana Tampereen kaupunkiseudun kehittyvaa joukkoliikennekadytavaa. Teivo-Makkylan alueelle tavoitellaan 5000—6000 asukasta
seka 500—-1000 tyopaikkaa seuraavien vuosikymmenten aikana. Suunnittelun taustalla ovat Pirkanmaan maakuntakaavan ja Tam-
pereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman tavoitteet. Lisdksi Tampereen ja Yl6jarven kaupunkien valisessa aiesopimuksessa
on sovittu Teivon alueen pitkdn aikavalin kehittdmisestd monipuolisena asumisen ja palvelutoimintojen alueena. Teivo-Makkyla-
osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka tehtdvana on asemakaavojen ohjaaminen. Uusi osayleiskaava
korvaa suunnittelualueen osalta alueella nykyisin voimassa olevat yleiskaavat (Taajamien yleiskaava vuodelta 1984 seka Asuntila -
Siivikkala - vélisen alueen osayleiskaava vuodelta 2003).

Aikataulu

Osayleiskaavan vireilletulosta ilmoitettiin alkuvuodesta 2020, jolloin my0s osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin ndahta-
ville. Kaavan kaksi luonnosvaihtoehtoa olivat nahtavilla syksylla 2022. Kaavaehdotusaineisto ovat asetettu nyt nahtaville
20.12.2023 — 15.2.2024. Tavoitteena on, ettd kaava hyvaksytaadn Ylojarven kaupunginvaltuustossa kevaalla 2024.

Osayleiskaavaehdotus

Ehdotusvaiheessa on asetettu nahtaville yksi kaavaehdotus, joka on laadittu valmisteluaineistosta saadun palautteen seka tarken-
tavien lisdselvitysten pohjalta (mm. hulevesiselvitys, vesihuollon periaatteet seka arkeologisen inventoinnin ja luontoselvitysten
tdydennykset). Teivo-Makkyld-osayleiskaavan uusien asukkaiden maaratavoitetta on ehdotusvaiheeseen tarkennettu Yl6jarven
kasvuohjelman mukaiseksi. Kasvuohjelmassa suunnittelualueelle tavoitellaan 5000 uutta asukasta vuoteen 2040 mennessa, jol-
loin asukasmaara olisi yhteensa 7000 asu-kasta. Kasvuohjelman mukaan koko Yl6jarven asukasmaaran kasvusta 70 % sijoittuu
ratikkareitin Teivo-Leijapuisto varteen (8000 asukasta). Osayleiskaavasuunnittelua on jatkettu pdaosin luonnosvaihtoehdon 1
pohjalta, jossa raviratatoiminnot sdilyvat nykyiselld paikalla, mutta supistetulla alueella. Raviradan pohjois- ja eteldpuolelle on
osoitettu rakentamisen alueita. Uutena lisdyksena on raviradan eteldpuolella aluevaraus julkisia palveluja (koulu) varten.
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Padradan itdpuoleinen ratkaisu noudattaa paapiirteissaan vaihtoehtoa 2, jossa maisema- ja kulttuurimaisema-alueet rajatuvat
virkistysalueisiin. Lisdksi liikenneratkaisuissa on huomioitu kaksoisraiteen yleissuunnittelun alustavia tavoitteita ja ajoneuvoliiken-
teen yhteystarve on lisatty Keijarventien ja Terdtien valille. Ehdotusvaiheessa kaava-asiakirjoja on kokonaisuutena paivitetty ja
vaikutusten arviointia on taydennetty ja mm. ilmastovaikutuksia on arvioitu uudistetulla KILVA-tyokalulla. Kaavakartan merkint6ja
on pyritty my6s selkeyttdmaan. Osayleiskaavaehdotus on nahtavilla Yléjarven kaupungin nettisivulla: https://www.ylojarvi.fi/tei-
von-makkylan-yleiskaava/

Maakunta-arkkitehti Djupsjobacka:

Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voi-
maan kuulutuksella 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 on osayleiskaava-alueelle osoitettu taajamatoimintojen alu-
etta rautatiealueen lansipuolelle. Radan itdpuolelle on osoitettu ehdollista taajamatoimintojen aluetta, jonka kaavamdaarayksessa
todetaan: "Ylojarven Makkyla-Teivaalan alueen toteuttaminen edellyttda raitiotien tai palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikenne-
kadytavan jarjestamista alueelle sekéa kulttuuriympaériston arvojen huomioon ottamista alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.”
Suunnittelualuetta koskee tiiviin joukkoliikennevyohykkeen kaavamerkintd, joka lukeutuu maakuntakaavan strategisiin kehitta-
misperiaatemerkintdihin. Teivaalanharjun alueelle on osoitettu virkistysalueen (V), arvokkaan geologisen muodostuman (gel),
valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetyn maisema-alueen (Ma), tarkedn vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen (pv) ja ulkoi-
lureitin kaavamerkinnat. Teivon ravirata on osoitettu urheilupalvelujen alueeksi kohdemerkinnalla (u). Suunnittelualueen koillis-
reunaan ulottuvat kahden maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen (Keijarven - Makkyldn kulttuurimaisema seka
Teivaalan kulttuurimaisema) rajaukset seka Keijarven ja Ryydynpohjan ranta-alueiden valille sijoittuva viheryhteys-merkinta. Vaa-
santie on osoitettu kantatiena ja Tampere-Seinajoki-rata on osoitettu merkittavasti parannettavana pdaratana. Lisaksi suunnitte-
lualueelle on maakuntakaavassa osoitettu harjunsuuntaisen yhdysvesijohdon (Yl6jarven Pinsionkangas-Lamminpaa) kaavamer-
kinta. Pirkanmaan maakuntakaavamerkinnat ja -madraykset avautuvat aluekohtaisesti Pirkanmaan liiton karttapalvelussa:
https://tieto.pirkanmaa.fi/karttapalvelu/ Maakuntakaavamaardykset ovat myos kokonaisuudessaan luettavissa nettisivulta:
https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen

Pirkanmaan liiton aiemmin antama palaute osayleiskaavatyosta

Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta antamassaan lausunnossa Pirkanmaan liitto korosti mm. tehokkaan jouk-
kolilkennekaytdvan toteutumisen seka kulttuurimaisema-alueiden arvojen merkitysta. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa
liitto totesi, ettd suunnittelussa on tarpeen ottaa huomioon mm. paaradan kehittamistarpeet seka alueella voimassa olevan
osayleiskaavan yhdystielinjaus Asuntilan suunnasta Vaasantielle, ja ettd kaava-aineistossa tulee kuvata alueen asukasmaaran vai-
kutuksia muun Yléjarven kehittamiseen.

Luonnosvaiheen lausunnossa (MKH 17.10.2022) Pirkanmaan liitto katsoi, ettd kaavatyon tavoitteet ovat linjassa Pirkanmaan maa-
kuntakaavan tavoitteiden kanssa. Liitto naki tarkeana, etta tydssa on otettu huomioon tehokkaan joukkoliikenteen merkitys alu-
een suunnittelulle. Jatkosuunnittelussa kehotettiin kiinnittdmaan huomiota mm. valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun
maisema-alueen rajaukseen ja harjun maisemallisten, geologisten ja virkistyksellisten arvojen sailymiseen sekd paaradan itapuoli-
seen Ryydynpohja-Keijarvi-viheryhteyden riittdvadan mitoitukseen ja pyordilyreittien padyhteyksien jatkuvuuteen. Kaavatyossa
tulisi tarkastella myos Teivo-Makkyldn alueen asukasmitoitusta suhteessa muihin Yl6jarven kaupunginosien kehittamiseen. Lisaksi
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litto korosti, etta osayleiskaavatydssa tulee varmistaa maakuntakaavamdaaraysten sisallon valittyminen yksityiskohtaisempaan
maankaytonsuunnitteluun; esimerkiksi kaupan mitoitukseen seka harjualueen geologisiin arvoihin liittyen.

Yléjéirven kaupungin palautevastineessa todetaan, ettd kaavaehdotusta laadittaessa:

e Varmistetaan radanvarren uuden pyordilyn seudullisen padreitin yhteyden jatkuvuus limarinjdrventieltd Tampereen suuntaan.
e Huomioidaan alueella my0s talla hetkelld voimassa olevassa osayleiskaavassa osoitettu yhteys Asuntila — Vaasantie.

e Kiinnitetddn huomiota erityisesti valtakunnallisesti arvokkaan Teivaalanharjun maisemaalueen rajaukseen ja varmistetaan etta
uudet toiminnot eivat vaaranna alueen maisemallisia, geologisia ja virkistyksellisid arvoja.

e Virkistysreitit osoitetaan kaavassa ja lisdtdan kaavaan Teivaalanharjun maisema-aluetta koskeva yleismaardys.

e Lisdtadn kaavaan Ryydynpohja-Keijarvi-viheryhteytta koskeva yleismaarays.

e Tarkistetaan asukasmaaratavoite Yl6jarven kasvuohjelman mukaiseksi: osayleiskaavaalueelle tavoitellaan 5000 uutta asukasta
vuoteen 2040 mennessa.

e Osayleiskaavaty®ssa varmistetaan maakuntakaavan maaraysten sisallén valittyminen myds yksityiskohtaisempaan maankadytén
suunnitteluun: Esimerkiksi vahittdiskaupan mitoitusehto ja harjualuetta koskevan gel -merkinnan suunnittelumaarays.

e Teknisenad tarkistuksena kaavakartalla osoitetaan seudullisesti merkittdvan johtokdytavan sijainti.

Liitteet:

e Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040

e YI6jarvi, Teivo-Makkyld-osayleiskaava, ehdotus/ Kaavakartta (18.12.2023)

e YI6jarvi, Teivo-Makkyla-oyk, ehdotus/ Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset (18.12.2023)

Paatosesitys.
Maakuntajohtaja Ahonen: Maakuntahallitus paattaa esittaa lausuntonaan Yldjarven kaupungille oikeusvaikutteisen Teivo-Mak-
kyla-osayleiskaavan ehdotuksesta seuraavaa:

Pirkanmaan liitto katsoo, etta Teivo-Makkyld-osayleiskaavaehdotuksen mukainen tehokkaaseen joukkoliikenneverkostoon ja vih-
redan infrastruktuuriin nojaava uusi kaupunginosa pohjautuu kestaviin suunnitteluperiaatteisiin ja on linjassa Pirkanmaan maa-
kuntakaavan sisaltotavoitteiden kanssa. Kuten kaavan vaikutusten arvioinnissa todetaan, on kaava-alueen rakentamisella kuiten-
kin vaikutusta koko alueen ldhimaisemaan ja maakunnallisesti arvokkaisiin Makkyldn ja Teivaalan kulttuurimaisemiin, jotka tosin
valtaosin sijaitsevat kaavan ulkopuolella. Sen sijaan harjumuodostumaan kaukomaisemassa ja harjun maisemanakymiin vaikutus-
ten arvioidaan olevan vahadisempia. Kaavasuunnitelmaa arvioitaessa on tarkeda tunnistaa, etta tiivistyva kaupunkirakenne tulee
muuttamaan nykyista valjaa ja maaseutumaista maisemaa. Vehreys ja avoimet nakymat vahenevat ldhimaisemasta, kun rakenta-
mista keskitetdadn peltoalueille ja osin metsaalueille.

Pirkanmaan liitto katsoo, etta osayleiskaava on linjassa
maakuntakaavan sisaltotavoitteiden kanssa.

Tunnistetaan kaavasuunnitelmaa arvioitaessa, etta tii-
vistyva kaupunkirakenne tulee muuttamaan nykyista
valjda ja maaseutumaista maisemaa. Harjumuodos-
tuma kaukomaisemassa: puustoinen silhuetti sdilyy
mutta harjun tyvessa maisema muuttuu nykyista ra-
kennetummaksi erityisesti Kivikkotien ja Teivon alu-
eilla, jotka nykyisellaan ovat metsaisia. Makkylan alu-
eella uudet asuinkorttelit sijoittuvat alavalle pellolle ei-
vatka vaikuta harjun silhuettiin kaukomaisemassa.
Harjun maisemandkymat: Harjun huipulta katse koh-
distuu harjupuiden kehystaméaan horisonttiin. Lahem-
pana harjua maisema muuttuu rakennetummaksi,
maaseutumainen maisema muuttuu kaupunkimaisem-
maksi. Ehedn harjun takaamiseksi, maisemandkymia
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Pirkanmaan liitto pitdd kaavaehdotuksessa esitettya Teivon ravirata-alueen ravitoiminnan sailyttamista tarkoituksenmukaisena
suunnitteluratkaisuna, joka mahdollistaa ravikeskusalueen vaiheittaisen toiminnallisen muutoksen. Raviradan aluevarausmerkin-
nat tukevat alueen ja sen kaupunkikuvan kehittdmista suotuisaan suuntaan, turvaten samalla alueen tunnistetut arvot.

Kaavatyon ehdotusvaiheessa on uutena lisdyksend osoitettu raviradan eteldpuolella aluevaraus koulutoimintoja varten. Kaava-
selostuksen mukaan uusi koulu tdydentaa palveluverkkotavoitteiden mukaisesti Yl6jarven kouluverkkoa ja voi ottaa vastaan oppi-
laita muiltakin alueilta. Liitto esittda, etta kaava-asiakirjoja tdydennetaan koulun liikenteellisten vaikutusten osalta ja varmiste-
taan myos aluevarauksen riittdva mitoitus ylakoulun tarpeisiin.

Osayleiskaavaehdotuksen yleismaardyksiin on kirjattu, ettd kaava-alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkda, jonka
alaraja olisi kaikkien kaupan laatujen osalta 3000 kerrosneliometria (k-m2). Pirkanmaan liitto tdsmentaa, ettda maakuntakaavan
Taajamatoimintojen alueen kaavamaarayksen mukaisesti Teivo-Makkylan kaava-alueella (osana Yl6jarven keskustaajamaa) paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta alaraja on 15000 k-m? ja keskustahakuisen kaupan eli péivittdistavarakaupan ja muun
erikoistavaran kaupan osalta alaraja on 10000 k-m?, kuitenkin siten, ettd pelkdn péaivittaistavarakaupan alaraja on 5000 k-m. Talt3
osin Teivo-Makkyla-osayleiskaavan yleismaaraysta lieneekin syyta tarkistaa.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd muilta osin kaavasuunnittelussa on riittavalla tavalla otettu huomioon liiton kaavahankkeesta aikai-
semmin antamat lausunnot. Pirkanmaan liitto puoltaa TeivoMakkyld-osayleiskaavan hyvdksymistd edelld esitetyin ohjeistuksin.

P&aatos.

Maakuntahallitus paatti antaa Yl6jarven kaupungille oikeusvaikutteisen Teivo-Makkyla-osayleiskaavan ehdotuksesta esityksen
mukaisen lausunnon. Suunnittelujohtaja Ruut-Maaria Rissanen poistui kokouksesta, kun tama pykala oli loppuun kasitelty kello
11.39. Lisatietoja: Suunnittelujohtaja Ruut-Maaria Rissanen p. 044 422 2264 ruut-maaria.rissanen@pirkanmaa.fi
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on avattu harjun laelta maltillisesti. Harjun virkistysrei-
teilld maisema sailyy metsédisena.

Liikenneselvitystd pdivitetdan ehdotusvaiheen jdlkeen
ja koulun liikenne huomioidaan.

Tarkistetaan kaupan merkint6ja ja maarayksia.

H.Ylinen
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3. Pirkanmaan maakuntamuseo 19.2.2024

Kaavoittajan vastine

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa otsikossa mainitusta kaavaehdotuksesta. Maakuntamuseo on 25.2.2020
antanut lausunnon saman hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (diar. 49/2020) ja 8.11.2022 osayleiskaavan luonnok-
sesta (diar. 713/2022). Lausunnoissa on mm. tuotu esiin suunnittelualueen ja sen lahiympariston kulttuuriymparistén arvoja, oh-
jattu kulttuuriymparistoa koskevien selvitysten laatimista sekd varmistettu asianmukaisten kaavamerkintéjen osoittamisessa sel-
vityksissa tunnistettuille arvoalueille ja -kohteille. Alueellinen vastuumuseo kiittda hankkeessa tehdysta hyvasta yhteistyosta ja
lausunnon valmistelulle saamastaan lisdajasta sekd toteaa ehdotusvaiheen aineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kaava-alueella sijaitsee yksi kiinted muinaisjaannos, historiallisen ajan kivirakenne Hannula (muinaisjagannéstunnus 1000046612)
seka kaksi muuta kulttuuriperintokohdetta: historiallisen ajan asuinpaikat Vihattula (1000048731) ja Vihattula 2 (1000046619).
Kohteiden laajuus ja sijainti kdy ilmi lausunnon liitekartasta 1. Kohteen Hannula nimi ja kaikkien kohteiden muinaisjaanndstun-
nukset tulee korjata/lisdtd kaavaselostuksen sivulle 25 ja kaavakartan indeksinumerointi tarkistaa vastaamaan selostuksen sivulla
25 esiteltyja kohteita.

Kiinted muinaisjdannés Hannula on merkitty kaavakarttaan virkistysalueelle asianmukaisella suojelumerkinnalld ja maarayksella
varustettuna. Myos muu kulttuuriperintékohde Vihattula sijaitsee kaavaehdotuksessa virkistysalueella ja on merkitty kaavakart-
taan s-merkinndllad varustettuna osa-alueena. Kohteen merkinta ja maarays ovat kannatettavia. Mdardayksen ensimmadinen lause
tulisi kuitenkin korjata oikeaan sijamuotoon: Alueella olevat asutus- ja elinkeinohistorialliset rakenteet on sailytettava. Sen sijaan
kohde Vihattula 2 on merkitty kaavakartalle kohdemerkinnalla s. Merkinnan selitys ja maarays puuttuvat kaavamaarayksista, ja
ne tulee lisdtd. Maakuntamuseo huomauttaa myds, etta olisi loogista merkitda molemmat muut kulttuuriperintékohteet samanlai-
sella osa-aluemerkinnalla.

Kohde Vihattula 2 sijaitsee kaavakartassa pientalovaltaisella asuinalueella (AP), ja sen halki on merkitty kulkemaan uusi tielinja
kevyenliikenteenvdylineen. Kaavan vaikutusten arvioinnin mukaan kohde huomioidaan jatkosuunnittelussa siten, ettei se vaa-
rannu vaylia toteutettaessa ja ettd arkeologisten kohteiden suojelua tullaan tarkentamaan asemakaavoissa. Koska kohde kuiten-
kin jatkuu nyt esilld olevan kaavaehdotuksen merkinnasta useita kymmenia metreja koilliseen/itdan (ks. liitekarttal), esittaa maa-
kuntamuseo tielinjamerkinnan siirtamista kulttuuriperintokohteen ulkopuolelle sen sdilymisen varmistamiseksi.

Kaavan vaikutustenarviointi sisdltda vanhentunutta tietoa koskien kiintedn muinaisjaannéksen Hannula sijoittumista AP-alueelle.
Suojelukohde sijaitsee AP-alueella olevalla virkistysalueella (V). Vaikutustenarviointia on syyta korjata nailta osin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Kaavaehdotusta on lahdetty kehittdmaan luonnosvaiheessa esitetyn vaihtoehdon 1 pohjalta, jossa raviradan toiminta alueella
sailyy. Rakennetun kulttuuriympdristén arvojen nakokulmasta ratkaisu on mydnteinen. Teivon raviradan alue on osoitettu erityis-
alueeksi (E/VU), jota koskevassa maarayksessa edellytetddn turvaamaan alueen arvot ja sopeuttamaan uudisrakentaminen alu-
een ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Muinaisjddannos ja muut kulttuuriperintokohteet kirja-
taan kaavaselostukseen muinaisjdanndstunnuksineen
ja kaavakartan indeksinumerointi tarkistetaan.

Mainittu maaraysteksti tarkistetaan.

Molemmat muut kulttuuriperintokohteet merkitdan
osa-aluemerkinnall3, talloin kaavasta poistuu kohde-
merkinta s.

Tielinjamerkinta siirretdan kulttuuriperintékohteen ul-
kopuolelle.

Vaikutustenarviointi korjataan kiintedn muinaisjaan-
noksen sijainnin osalta.
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Raviradan katsomo on osoitettu kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi kohteeksi (kr), jota koskevan kaavamaardayksen mukaan
Kohteen tarkemmat arvot on selvitettdva kohdetta koskevan toimenpiteen tai asemakaavahankkeen yhteydessa. Kohdetta koske-
vien asemakaavoitus- ja rakentamishankkeista tulee pyytdaa museoviranomaisen lausunto. Raviradan katsomo sijoittuu AK-2-alu-
eelle, jonka padkayttotarkoitukseksi on osoitettu uusi tai olennaisesti muuttuva asuinkerrostalojen alue. Kaavamaardayksen mu-
kaan paakayttotarkoituksesta voidaan ravikatsomon osalta poiketa. Lisdksi edellytetddn uudisrakentamisen sopeuttamista ole-
massa olevaan rakennuskantaan sekda museoviranomaisen lausunnon pyytamista aluetta koskevissa asemakaavoitus- ja rakenta-
mishankkeissa. Mahdollinen uusi katsomorakennus tulisi paremman saavutettavuuden ja liikenneyhteyksien vuoksi sijoittumaan
radan vastakkaiselle puolelle C3-alueelle. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, etta perustelu ja siihen pohjautuvat kaavamerkin-
nat ovat hyvaksyttavissa.

Teivaalanharjun valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta koskevaa kaavamaaraysta (ma) on tdydennetty pyydetysti lisda-
malla arvojen sailyttamiseen tahtaava lause seka lyhyt kuvaus alueen sailytettavista ominaispiirteista. Harjulle osoitettujen arvok-
kaan geologisen muodostuman (ge) ja valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (ma) aluerajausmerkintdja tulisi kuitenkin
viela selkeyttda esim. valitsemalla merkinndille voimakkaammin toisistaan erottuvat varit tai erilainen viivatyyppi. Nyt aluerajauk-
set eivat kaavakartalla erotu toisistaan riittavasti.

Kaavaselostusta ja erityisesti sen vaikutusten arviointia on tdydennetty luonnosvaiheesta. Osio kuvaa kattavasti rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja maisemaan kohdistuvia positiivisia ja negatiivisia vaikutuksia. Vaikutusten arvioinnin mukaan peltoalueille
ja Teivaalanharjun tuntumaan osoitetun rakentamisen vaikutuksia tutkitaan tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa. Pirkan-
maan maakuntamuseon nakemyksen mukaan kaavaratkaisussa on riittavalla tavalla pyritty turvaamaan alueen rakennettun kult-
tuuriymparistdn ja maiseman arvot.

Kaavaehdotukseen aineistoineen tulisi viela tehda edella kuvatut vahaiset korjaukset. Korjattu kaavaehdotus pyydetaan lahetta-
madn nahtavaksi Pirkanmaan maakuntamuseolle.
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Mainittuja ma- ja ge-aluerajausmerkintoja selkeyte-
tdan kaavakartalla.

Lahetetddn korjattu kaavaehdotus nahtavaksi Pirkan-
maan maakuntamuseolle. Kdaydaan korjaukset lapi
myo&s ehdotusvaiheen jdlkeisessa viranomaisneuvotte-
lussa 7.5.2024.




VLSJARVI

4. Vaylavirasto

Kaavoittajan vastine

Viite: lausuntopyynt6 18.12.2023
Lausunto Teivo - Makkyla -osayleiskaavan ehdotuksesta

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan ehdotukseen ja antaa lausuntonsa rautateiden
nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajoittuen Tampereen kaupungin
rajaan. Alueen lapi kulkee Vaasantie (kt 65) sekd Tampere — Seinajoki - rataosa. Alue rajoittuu
lounaassa Teivaanlanharjun virkistysalueisiin ja pohjoisessa Soppeenmakeen seka ydinkeskustan
osayleiskaavan rajaukseen. Alueeseen sisaltyy Teivon ravikeskus ymparistdineen. Osayleiskaavan
tavoitteena on mahdollistaa asemakaavoitus noin 5000 uudelle asukkaalle ja noin 500 — 1000
uudelle tyopaikalle tiiviin joukkoliikennereitin varrelle.

Raideliikenteen melu

Vayldvirasto on antanut osayleiskaavaluonnoksesta lausunnon 24.10.2022, jossa on edellytetty
meluhaittojen huomiointia kaavatydssa ja tuotu esiin junaliikenteen aiheuttamien korkeiden
hetkellisten maksimidadnitasojen torjumisen haasteellisuus asuinrakentamisen kannalta.
Osayleiskaavan ehdotuksen kaavamaaradyksissa meluongelman ratkaisu on siirretty asemakaavan
vhteydessa tehtaviin meluselvityksiin. Maankayton ohjaus tehdadan kuitenkin
osayleiskaavatasolla. Vaylaviraston nakemyksen mukaan radan itdpuolelle sen valittdmaan
laheisyyteen asumiskayttoon osoitettujen AP ja AK -alueiden melutilanne olisi syyta ottaa
huomioon jo osayleiskaavavaiheessa.

Lielahti — Lakiala kaksoisraiteen YVA ja yleissuunnittelu

Vaylavirastolla on kdynnissa Lielahti — Lakiala -rataosan kaksoisraiteen yleissuunnitelma ja
ympadristovaikutusten arviointi. Yleissuunnitelmassa kasiteltava rataosuus kulkee kdynnissa
olevan osayleiskaavan suunnittelualueen lapi. Tekeilla olevien suunnitelmien on tarkoitus
valmistua vuoden 2024 aikana. Vaylavirasto on kaksoisraiteen suunnitteluvaiheessa pitanyt
yhteistyokokouksia Yl6jarven kaupungin kanssa suunnitelmien yhteensovittamisesta alueen
tulevaan maankdyttéon ja katujarjestelyihin.

Yleissuunnitelman laadinnan yhteydessa on kdynyt ilmi, ettd Keijarven rantapenkereelld on
haastavat olosuhteet radan perustamisen kannalta. Taman takia viimeisimpien suunnitelmien
mukaan lisdraide vaihtaa puolta peltoalueella ennen Keijarvea. Tamanhetkisten suunnitelmien
mukaan lisdraiteen puolenvaihto on siten sijainniltaan poikkeava verrattuna kaavaehdotuksen ja
aiemmin kaavaluonnoksen kartalla esitettyyn tilanteeseen. Puolenvaihdon toteuttaminen

Raideliikenteen melu

Osayleiskaavaan on laadittu meluselvitys 28.9.2022. Paaradan kaksoisraiteen yleissuun-
nittelu ja yva-prosessi ovat parhaillaan kdynnissa. Tarkistetaan yva-raportin raideliiken-
teen melua koskeva anti kaava-aineistolle. Tarkistetaan yleissuunnitelmasta, milta osin

kaksoisraide sijaitsee maastoleikkauksessa, joka vaimentaa hetkellisten maksimidanita-
sojen vaikutusta alueelle.

Tarkistetaan suojaviheraluevydhykkeiden tarpeita kaavakartalle.
Osayleiskaavaan varattuja asuinaluevarauksia ei tarvitse kokonaisuudessaan asemakaa-
voittaa asuinkortteleiksi, mikali tarkemmat meluselvitykset niin suuntaavat.

Lisataan paaradan koillispuolella Iahinna rautatietd oleviin aluevarauksiin ja muualle
tarvittaviin kohtiin maardys “asuintilojen suojaus melulta tulee maaritella asemakaavoi-
tuksen yhteydessa”.

Lielahti — Lakiala kaksoisraiteen YVA ja yleissuunnittelu

Kaavaehdotuksessa oli esitetty yleissuunnitelman mukainen uusi puolenvaihtosijainti.
Uutta sijaintia on Yl6jarven kaupungilla pidetty haasteellisena Teivo 3-yritysalueen
pienenemisen johdosta. Aiheesta on kayty erillisida neuvotteluja Vaylaviraston ja
kaupungin kesken. Neuvotteluissa on kayty |api myos radan ylittdvien yhteyksien ja
muuttuneiden tiejarjestelyjen ratkaisuja seka niiden toteuttamiskelpoisuutta.
Neuvotteluja jatketaan.
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maaperaolosuhteiltaan nykyisten suunnitelmien mukaiseen toteuttamiskelpoiseen paikkaan
edellyttaa tilaa kantatien ja nykyisen raiteen valistd. Tdman lausunnon liitteend Vaylavirasto
toimittaa luonnoksen suunnitelluista aluetarpeista. Vaylavirasto toivoo, etta kaupunki
yhteensovittaa yleiskaavassa lisdraiteen aluetarpeet suunniteltuun maankayttéon alueella.
Kaytanndssa muutokset lisdraiteen aluevarauksissa edellyttda etenkin yleiskaavan mukaisen
toimitilarakennusten KTY-korttelin rajauksen tarkastelua.

Vaylavirasto lisaksi muistuttaa, etta yleiskaavan yhteydessa tulisi ratkaista myos radan ylittavat
yhteydet ja muuttuneet tiejarjestelyt seka niiden toteuttamiskelpoisuus.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon
antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Tdmd asiakirja on sdhkdisesti allekirjoitettu. Vidyldvirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko
Knuutila ja esitellyt kiinteistéasiantuntija Lauri Huttunen.

Tiedoksi Eero Virtanen Ville Kandell Taiju Virtanen Mikael Takala Terhi Haapaniemi Pirkanmaan ELY-keskus,
L-vastuualue Pirkanmaan ELY-keskus, Y-vastuualue; Liitteet Kartta: Teivo-Makkyla aluevaraukset,
suunnitelmaluonnos

Osayleiskaavan yhteydessa tarkastellaan ja ratkaistaan myos radan ylittdvia ja alittavia
yhteyksia ja uusia tiejdrjestelyjd yhteistydssa Vdyldviraston kanssa. Suunnittelu
tarkentuu Vaylaviraston seuraavissa suunnitteluvaiheissa sekd kaupungin
asemakaavoituksessa.
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5. Tampereen raitiotie Oy 13.2.2024

Kaavoittajan vastine

Teivon-Makkylan osayleiskaava, 822/10.02.02/2021 Tampereen Raitiotie Oy antaa nahtavilld olevasta Teivo-
Makkyldn osayleiskaavan ehdotuksesta 822/10.02.02/2021 seuraavan lausunnon:

Yleiskaavan alueella on raitiotien ratavaraus, jonka vuoksi Tampereen Raitiotie Oy on osallisena kaavahankkeessa.

Lielahti-Ylojarvi-raitiotien ratavaraus on maaritetty vuonna 2021 valmistuneessa raitiotien seudullisessa
yleissuunnitelmassa, seka sita tarkentavassa ratahaaran yleissuunnitelmassa. Tarkentava yleissuunnitelma on
hyvaksytty Yl6jarven valtuustossa ja Tampereen kaupunginhallituksessa helmikuussa 2023. Seudullinen
yleissuunnitelma sisaltaa alustavan arvion raitiotiejarjestelman uusien ratahaarojen rakentamisjarjestyksesta ja
niiden rakentamisen ajoittumisesta. Kyseinen aikataulu on myds Tampereen Raitiotie Oy:n osakassopimuksen
liitteena.

Raitiotien seudullisen yleissuunnitelman aikatauluarvio on, etta Lielahti-Yl6jarvi-raitiotieradan rakentaminen voi
aikaisintaan ajoittua vuosille 2029-32. Tama tarkoittaa, etta ratahaaralle laadittaisiin toteutussuunnitelma
arviolta vuosina 2027-28 ja sitd edeltdava hankesuunnitelma 2025-26. Kaavassa esitetyt
liityntapysakointivaraukset ovat hyva ratkaisu lisata raitiotien kysyntdapotentiaalia esitetyilld raitiotiepysdkkien
sijainneilla. Liityntapysdkointi tuottaisi mahdollisesti uutta maankaytt6a nopeammin matkustajakysyntaa
raitiotielle. Tarkemmassa suunnittelussa, asemakaavaa seka katu- ja raitiotiesuunnitelmia laadittaessa, on hyva
varmistaa, etta liityntapysakadintialueille on sujuva ajaa ja jalankulkuyhteydet pysakoinnista raitiotiepysakille ovat
mahdollisimman sujuvat ja turvalliset.

Kaavan yleismaarayksiin on hyva lisata, ettd runkomelu- ja tarindselvitys on laadittava raitiotien laheisyyteen
laadittavissa asemakaavoissa.

Kaavassa on maarays, ettd uusien ja olennaisesti muuttuvien asuinalueiden suunnittelussa tulee varautua
raitiotieliikenteen erityisominaisuuksiin. Naitd ominaisuuksia ovat erityisesti ohjata jalankulun ja pyorailyn
kulkureitit luonteviin ja turvallisiin maaritettyihin ylityskohtiin radan kanssa, tarvittavan lumitilan varmistaminen
raitiotien rata-alueella, hulevesien ohjaus muualle kuin rata-alueelle seka raitiotien ajonopeuden edellyttamien
nakemd&alueiden toteutumisen varmistaminen.

Tampereella, 13.2.2024 Ville-Mikael Tuominen kehitysjohtaja Tampereen Raitiotie Oy
Aleksi Rauhala projekti-insin66ri Tampereen Raitiotie Oy

Huomioidaan esitettyjd seikkoja tarkemmassa suunnittelussa, asema-
kaavaa seka katu- ja raitiotiesuunnitelmia laadittaessa.

Tarkistetaan kaavan yleismaarayksiin, ettd runkomelu- ja
tarindselvitys on laadittava raitiotien ldheisyyteen laadittavissa
asemakaavoissa.
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6. Pirkanmaan pelastuslaitos

Kaavoittajan vastine

Osayleiskaavalausunto
Lausuntopyynto: 18.12.2023

ASIA: LAUSUNTOPYYNTO TEIVO-MAKKYLA OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSESTA

Pirkanmaan pelastuslaitos kiittaa sille osoitetusta lausuntopyynndsta. Pelastuslaitos lausuu
osayleiskaavaehdotuksesta seuraavaa:

Suunnittelualueella sijaitsee vaarallisia kemikaaleja kasitteleva/varastoiva teollisuuslaitos (SIM Filand
Oy), jolle on Seveso direktiivin perusteella maaritelty 0,5 km:n konsultointivydhyke (Turvallisuus ja
kemikaalivirasto Tukes). Konsultointivyohykkeella tarkoitetaan aluetta, jonka sisalla kaavoituksessa
on erityisesti kiinnitettdva huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan.
Konsultoitivyohykkeen sisépuolelle osoitettavien muutosten osalta tulee varmistua riittavasta
turvallisuustasosta.

Konsultointivydhykkeen perusteella kaavahankkeesta tulee pyytaa lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKESilta.

=

Johtav;/ palotarkastaja
Tapio Sten -

Kaavahankkeesta on pyydetty lausunto Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto TUKESilta.

Lisatdan po. kohtaan kaavakartalle kohdemerkinta ja
lisdtdan kaavamaardys asemakaavoitusvaiheessa pyy-
dettavista turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausun-
noista.
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7. Tukes 15.2.2024

Kaavoittajan vastine

Lausunto Tukes 993/03.00.02/2024
Asia: Lausunto Yl6jarven Teivo-Méakkylan osayleiskaavaehdotuksesta.

Lausunto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) on tutustunut ylld mainittuun lausuntopyyntéonne. Tukes antaa lausuntonsa

kemikaaliturvallisuuslainsdadannon nikokulmasta (390/2005). Teivon-Makkylan alueelle, Yl6jarven ja Tampereen
rajalle, suunnitellaan uutta, noin 5000 uuden asukkaan ja 500 — 1000 uuden tydpaikan kaupunginosaa.

Kaavamuutosalueella sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva, laajamittaista vaarallisten kemikaalien kasittelya ja
varastointia harjoittava laitos (Sim Finland Oy, Hiitintie 4 Yl6jarvi, lupalaitos, konsultointivydhyke 0,5 km). Laitos
sijaitsee alueella, jonka kaavamerkintd on ehdotuksessa P/TY (Uudistuva kaupallisten palvelujen ja elinkeinoelamén
sekoittunut alue; Aluetta kehitetddn monipuolisten tyépaikkatoimintojen, kaupallisten palvelujen, sekd
ympdristéhdiriétd aiheuttamattoman tuotantotoiminnan alueena. Alueen liikkenneympdriston tulee tukea kestdvien
lilkkumismuotojen kdytt6d).

Laitoksen alueen nykyinen yleiskaavamerkinta on T (Teollisuus- ja varastoalue) ja asemakaavamerkinta KTY-4
(Toimitilarakennusten korttelialue). Kaavaehdotuksessa alueen uusi yleiskaavamerkintd on P/TY. Onko uusi
kaavamerkinta ristiriidassa alueella sijaitsevan laitoksen laajamittaisten kemikaalitoimintojen kanssa? Laajamittaisilla
kemikaalilaitoksilla kaavamerkinnille on suosituksena T/Kem tai maininta kaavan soveltuvuudesta (laajamittaiselle)
kemikaalikohteelle. Kaavamerkintd P/TY mahdollistaa my6s kaupallisten palvelujen sijoittumisen alueelle. Tukes
huomauttaa, ettd kaupalliset toiminnot voivat joskus olla ns. herkkia kohteita, joihin tulee muihin toimintoihin
verrattuna olla pidemmat suojaetdisyydet kemikaalikohteesta. Herkalla kohteella tarkoitetaan mm. toimintoja, joista
ihmisten evakuoiminen on hidasta tai joihin voi kerdantya paljon ihmisia (esim. paivakodit, sairaalat, hoitolaitokset,
suurkaupan yksikot, ostoskeskukset, kokoontumistilat tai tapahtuma-alueet tms.).

Noin 100 metrin etdisyydella laitoksen tontin rajasta koilliseen ollaan kaavoittamassa uutta asuinkerrostalojen
aluetta (AK). Noin 100-200 metrin etdisyydelle laitoksen tontin rajasta lounaaseen/lanteen ollaan kaavoittamassa
ravitoimintojen erityisaluetta (E/VU) sekd asuinkerrostalojen aluetta (AK-1). Asuinkerrostalojen rakentaminen ja
Teivon raviradan alueen kehittaminen todenndkoisesti lisddvat laitoksen ldhialueen vakimdaraa. Tuotantolaitoksen
toiminnasta tai mahdollisista onnettomuustilanteista ei katsota aiheutuvan laitoksen ulkopuolelle merkittavia
vaikutuksia. Laitoksen alueen uusi yleiskaavamerkinta (P/TY), seka laitosalueen ldheisyyteen sijoittuva asutus, herkat
kohteet tai kasvaneet vakimaarat voivat kuitenkin asettaa rajoituksia mahdollisille tulevaisuuden suunnitelmille

Lisdtdan po. kohtaan kaavakartalle kohdemerkinta ja lisdtdan kaa-

vamaardys asemakaavoitusvaiheessa pyydettavista turvallisuus- ja
kemikaaliviraston lausunnoista.

Alueella toimitaan voimassa olevan asemakaavamerkinnan KTY-4
mukaan. Uusi yleiskaavamerkintéd P/TY ei ole sen kanssa ristirii-
dassa.

Merkitdan tiedoksi: Laitosalueen laheisyyteen sijoittuva asutus,
herkat kohteet tai kasvaneet vakimaarat voivat asettaa rajoituksia
mahdollisille tulevaisuuden suunnitelmille liittyen vaarallisten ke-
mikaalien kasittely- tai varastointitoiminnan laajentumiseen laitok-
sella.

o Laitoksesta 440 m itddn on osayleiskaavassa osoitettu
aluevaraus paivakodille.

e Laitoksesta 490 m etelddn on osoitettu aluevaraus kou-
lulle.
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liittyen vaarallisten kemikaalien kasittely- tai varastointitoiminnan laajentumiseen laitoksella. Tukesin nakemys on,
ettd laitoksen valittomaan laheisyyteen ei pida sijoittaa herkkia kohteita.

Laitoksella kasitelldan ja varastoidaan laajamittaisesti vaarallisia kemikaaleja, jotka on luokiteltu mm. palaviksi
nesteiksi, aerosoleiksi seka ymparistolle tai terveydelle vaarallisiksi. Palavien nesteiden ja aerosolien laajamittaiseen
kasittelyyn ja varastointiin liittyy merkittava paloriski. Mahdollisen tulipalon my&td ymparist66n voi levita terveydelle
haitallisia savukaasuja. Tukes suosittelee, etta laitoksen Idhialueen rakentamisen ohjaamisessa kiinnitetdan huomiota
tiloissa oleilevien tai asuvien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisddn ja estad savukaasujen
levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon pysayttamisella. Toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisille
suojautuminen on opastettava rakennusten pelastussuunnitelmissa.

Lisatietoja lausunnosta Lisatietoja antaa Miska Perkki6, etunimi.sukunimi@tukes.fi, puh. 029 505 2090 Esittelija: Miska Perkkio,
Ylitarkastaja Ratkaisija: Tanja Heinimaa, Johtava asiantuntija

Tama asiakirja on allekirjoitettu sahkoisesti. Allekirjoittajan henkildllisyyden ja allekirjoituksen ajankohdan voi varmistaa
allekirjoitusta klikkaamalla ja asiakirjan aitous voidaan todentaa sahkoisesti. Jos asiakirjaa muutetaan jalkikateen, allekirjoitus ei
ole enaa kelvollinen. Sdhkoinen asiakirja on alkuperaiskappale, eika allekirjoituksen oikeellisuutta voi varmistaa paperitulosteesta.
Alkuperdisen sdahkoisen asiakirjan voi tarvittaessa pyytaa Tukesin kirjaamosta.

Tiedoksi Pirkanmaan pelastuslaitos Pirkanmaan ELY Pirkanmaan ELY/ Maanké&ytt6 Sim Finland Oy

TARKENNUS PYYDETTAESSA JALKIKATEEN sdhképosti 19.2.2024:

Hei, Valittoman laheisyyden tarkempi maaritelma riippuu mm. siitd, minka tyyppisesta herkasta kohteesta puhutaan.
Tassa ote Tukesin oppaasta Tuotantolaitosten sijoittaminen:

Tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon niiden aiheuttama vaara ympdrdéiville asutukselle, luonnolle tai
muulle toiminnalle ja toisaalta ympdrist6ssé harjoitettavasta toiminnasta aiheutuva, onnettomuusriskid kasvattava
vaara. Etdisyyden tulee olla riittdvd erityisesti sellaisiin kohteisiin, joissa voi olla ihmisid. Mitd herkemmistd tai
vaikeammin onnettomuustilanteessa tyhjennettdvistd kohteista (sairaalat, pdivikoti, koulu jne.) on kyse, sitd
kauempana niiden tulee olla vaarallisista laitoksista.

Toiset kohteet ovat herkempia kuin toiset. Esimerkiksi terveyskeskukset, hoitolaitokset, palveluasumukset tms. ovat
kohteina herkempia kuin vaikkapa tavanomaiset kerrostalot. Kerrostalot eivat ole varsinaisia herkkia kohteita, mutta
naidenkin sijoittamiseen aivan kemikaalilaitosten tuntumaan suhtaudutaan varauksella mm. lisdantyneen
vakimaaran ja talojen luonteen vuoksi (odotettavissa oleva toimintavalmius, ohjeiden tunteminen jne.).

Kaavassa ehdotetut asuinkerrostalo- ja ravirata-alueet noin 100 metrin etdisyydella SIM Finland Oy:n tontin rajasta
ovat Tukesin mukaan mahdollisia, mutta talla etdisyydellad asia suositellaan ottamaan huomioon mm. rakennusten
pelastussuunnitelmissa, ilmanvaihdon pysayttamisessa jne. Herkilld kohteilla etdisyyden tuotantolaitoksesta tulee
olla tata suurempi, tarkemman etdisyyden riippuen mm. herkan kohteen luonteesta ja mittakaavasta.

e Laitoksesta 200 m eteldan ja lounaaseen on osoitettu kes-
kustatoimintojen aluetta C3, joille on tavoitteena asema-
kaavoittaa majoitustiloja, kauppaa ja asumista.

e Laitoksesta 200 m lanteen on osoitettu asuinkerrostalo-
aluetta.

e laitoksesta 130 m itddn on osoitettu asuinkerrostaloalu-
etta.

Merkitadn tiedoksi: Tuotantolaitoksen toiminnasta tai mahdolli-
sista onnettomuustilanteista ei katsota aiheutuvan laitoksen ulko-
puolelle merkittavia vaikutuksia. Laitoksen lahialueen rakentami-
sen ohjaamisessa kiinnitetddan huomiota tiloissa oleilevien tai asu-
vien henkildiden mahdollisuuksiin suojautua rakennuksen sisaan ja
estdd savukaasujen levidminen sisatiloihin esim. ilmanvaihdon py-
sayttamisella.



https://tukes.fi/tietoa-tukesista/materiaalit/kemikaalilaitokset
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Suojaetaisyydet ovat aina tapauskohtaisia ja ne riippuvat mm. tuotantolaitoksen toimintojen laajuudesta, toiminnan
luonteesta ja mahdollisista onnettomuusmallinnuksista.

Ajantasaista tietoa maankdyton suunnittelun tueksi Tukesin valvomien kemikaalilaitosten laheisyydessa on saatavilla
Tukesin verkkosivuilta: https://tukes.fi/teollisuus/maankayton-suunnittelu seka viimeisimmasta Tukesin
Tuotantolaitosten sijoittaminen - oppaasta (oppaan péivitystyo alkaa vuonna 2024).

Ystavallisin terveisin,Miska Perkkio
Ylitarkastaja, Teolliset prosessit | Senior Officer, Industrial processes unit, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Finnish Safety and Chemicals AgencyYliopistonkatu 38, 33100 Tampere, Puh. 029 505 2090, etunimi.sukunimi (at) tukes.fi



https://tukes.fi/teollisuus/maankayton-suunnittelu
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8. Tampereen kaupunki 13.2.2024

Kaavoittajan vastine

TRE:4587/10.02.03/2022: Lisatietoja paatoksesta Johdon assistentti Katri Naulo, puh. 040 801 6003, etunimi.sukunimi@tam-
pere.fi; Valmistelijan yhteystiedot Yleiskaavapaallikkd Pia Hastio, puh. 040 801 6917, projektiarkkitehti Lotta Kauppila, puh. 040
800 7212, projektiarkkitehti Susanna Virjo, puh. 041 730 6093, liikenneinsinoori Pekka Stenman, puh. 040 163 7226, suunnittelu-
paallikkd Marika Viinanen, puh. 040 6586 364, suunnittelija Leena K. Huhtala, puh. 044 430 9088, ymparistdsuunnittelija Hannu
Niukkanen, puh. 050 595 1101, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Ylojarven kaupungille annetaan asiassa oheinen lausunto.

Perustelut
Ylojarven kaupunki on pyytanyt 18.12.2023 Tampereen kaupungin lausuntoa Teivo-Makkyla osayleiskaavan ehdotuk-
sesta. Lausuntoa on pyydetty 15.2.2024 mennessa.

Teivo-Makkyld osayleiskaavan alue sijaitsee Yl6jarven kaupungin eteldosassa rajoittuen Tampereen kaupungin rajaan.
Alueella sijaitsee Vaasantie (kt 65) seka Helsinki-Oulu -paarata. Alue rajoittuu lounaassa Teivaalanharjun virkistysalu-
eisiin ja pohjoisessa Soppeenmadkeen ja Yl6jarven ydinkeskustan osayleiskaavaan. Suunnittelualueeseen sisaltyy Tei-
von ravikeskus ymparistdineen. Kaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 300 hehtaaria. Laadittavana oleva osayleis-
kaava sijoittuu liikenteellisesti tarkealle paikalle ja kaavan vaikutusalue on laaja. Alueella asuu noin 2 000 asukasta.

Teivo-Makkyld osayleiskaavan luonnos oli ndhtavilla syksylld 2022 ja Tampereen kaupunki antoi siitd lausuntonsa. Nyt
nahtavilla oleva ehdotus mahdollistaa asemakaavoituksen noin 5 000 uudelle asukkaalle. Kaavasuunnittelua on paa-
osin jatkettu luonnosvaihtoehdon 1 pohjalta, jossa raviratatoiminnot sailyvat nykyiselld paikalla, mutta supistetulla
alueella. Raviradan pohjois- ja eteldapuolelle on osoitettu rakentamisen alueita. Uutena lisdyksena on raviradan etela-
puolella aluevaraus julkisia palveluja (koulu) varten. Radan itdpuoleinen ratkaisu noudattaa enemman vaihtoehtoa 2,
jossa maisema- ja kulttuurimaisema-alueet rajatuvat virkistysalueisiin. Muutoksia aluerajauksiin on tehty mm. radan
itdpuolella luontokohteen kohdalla. Viheryhteyksia on kokonaisuutena laajennettu. Liikenneratkaisuissa on huomi-
oitu kaksoisraiteen yleissuunnittelun alustavia tavoitteita. Ajoneuvoliikenteen yhteystarve on lisatty Keijarventien ja
Terédtien valille.

Luonnoksen jdlkeen on laadittu mm. hulevesiselvitys, vesihuollon periaatteet ja lepakkoselvityksen tarkennuksia. Ar-
keologista inventointia ja luontoselvitysta on tdydennetty. Kaava-asiakirjoja on kokonaisuutena paivitetty ehdotuk-
seen ja vaikutusten arviointia on tdaydennetty ja mm. ilmastovaikutuksia on arvioitu uudistetulla KILVA-tyckalulla.
Kaavakartan merkintdja on selkeytetty ja maarayksia on tdydennetty seka tehty teknisid korjauksia. Pienia alueraja-
muutoksia on tehty. Saatuja palautteita on arvioitu tavoitteiden nakokulmasta ja huomioitu kaavakokonaisuuden
kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla.



mailto:sukunimi@tampere.fi
mailto:sukunimi@tampere.fi
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Tampereen kaupungin hallintosddannon 35 §:n perusteella apulaispormestari paattaa johtamiensa lautakuntien osalta
lausunnon antamisesta muissa kuin muutoksenhakuun liittyvissa asioissa tai lainsddadannon mukaan viranomaiselle
kuuluvissa lupa-ja valvonta-asioissa.

Lausunnot

Osayleiskaava rajautuu Tampereeseen. Tampereen puolella on Teivo-Makkylan osayleiskaavan luonnosvaiheen jal-
keen tullut voimaan 9.3.2023 Kantakaupungin vaiheyleiskaava -valtuustokausi 2017-2021. Tama ja lainvoimainen
Kantakaupungin yleiskaava 2040 muodostavat alueen yleiskaavayhdistelman. Alueella on vireillda Kantakaupungin vai-
heyleiskaava — valtuustokausi 2021-2025. Vireilld olevassa vaiheyleiskaavassa tullaan pdivittdméaan kuntarajalle sijoit-
tuvia kaupunkistrategian kasvun ja elinvoiman vydhykettd seka virkistykseen ja ekologisiin yhteyksiin liittyvia merkin-
t6ja.Tampereen kaupunkiseutu kasvaa voimakkaasti. On tarkead,ettd kasvua ohjataan kestavasti sellaisille sijainneille
ja luodaan sellaista kaupunkirakennetta,jotka luovat aidosti mahdollisuuksia kestavien kulkutapojen kdyttoon. Tama
edellyttaa tehokasta joukkoliikennetarjontaa ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta,jossa paivittaispalvelut ja virkis-
tys ovat saavutettavissa kavellen ja pyoraillen. Yl6jarven Teivo-Makkylan osayleiskaava-alue tayttaa tulevaisuudessa
raitiotien myota nama tavoitteet. Tampereen kaupunki pitda tarkeand,ettd alueen toteuttamisen aikataulu sidotaan
yleiskaavassa raitiotien rakentamiseen,jotta voidaan vaikuttaa kulkutapajakaumaan ja alueelta syntyva liikenne olisi
ndin ollen jo heti alussa kestavampaa.

Seudullinen joukkoliikenne

Joukkoliikenteen osalta Teivo-Makkyla osayleiskaavan maankdyton,liikenteen ja liilkkkumisen ratkaisut tukeutuvat
mahdolliseen Yl6jarvi — Tampere raitiotiehen. Raitiotiepysakkien valittomassa lahiymparistdssa olisi huomioitava
mahdollisimman tiiviin asumisen kehittaminen ja tydpaikka-alueet,joissa tyontekijoita ja joukkoliikenteen kayttoa
olisi mahdollisimman paljon. Etenkin Teivon ratikkapysakin kohdalle kt 65 koillispuolelle ei kaavassa ole osoitettu
merkittdavaa asumiseen painottuvaa maankayttéa tai muuta merkittavasti joukkoliikenteenkayttoa kehittavaa toimin-
taa. Samoin Teivon mahdollisen ratikkapysakin kaakkoispuolella Kuu-ja Aurinkokujan yritystonteille ei ole suunnit-
teilla merkittavaa maankdyton kehittamistd, mika tukisi joukkoliikenteen matkustajamaaran kehitysta tulevien vuosi-
kymmenten ajan. Myos Makkyla -ratikkapysdkin ymparistoon tulisi kehittdd enemman tiivistd asumista,jotta mahdol-
listetaan riittdva matkustajapotentiaali.

Liikenne, kdvelyn ja pyorailyn yhteydet

Yleiskaavaehdotuksessa on huomioitu hyvin Tampereen kommentti Mikkolantien liikenteen padasuunnan kaanta-
miseksi Ravitien kautta Vaasantielle. Jatkosuunnittelussa tulee pohtia keinoja,joilla liikenne saadaan my®0s tosiasiassa
talla tavoin suuntautumaan. Jatkosuunnittelussa tulee edelleen kiinnittda huomiota Raviradan tarvitsemaa pysakoin-
titilaan. Raviradan tapahtumat vaativat pysakointitilaa kaukaakin tuleville vieraille, mutta alueen pysakéintitila vaikut-
taa korvautuvan rakentamisella. Raviradan viereisen pysakdintialueen poistaminen vaikuttaa myos Teivaalanharjun
ulkoilureittien ja -alueen kaytettavyyteen,koska alueella on tarkea seudullinen virkistysmerkitys ja sinne saavutaan
paljon autoilla. Ehdotus tunnistaa raitiotien liityntapysakoéinnin tarpeen molemmilla pysakeilld,mika on tarkeaa rai-
tiotien kokonaiskaytettavyyden kannalta.

Alue tulee rakentumaan vaiheittain. Asuntojen ja tehokkaan jouk-
koliikenteen rakentaminen pyritdan jatkosuunnittelussa sovitta-
maan mahdollisimman hyvin yhteen. Raitiotien rakentamisen aika-
taulusta ei saada paatosta osayleiskaavan valmistumiseen men-
nessa.

Raitiotiepysakkien valittdémdssa l1ahiymparistdssa pyritddn huomi-
oimaan mahdollisimman tiiviin asumisen kehittdminen ja tyo-
paikka-alueet, joissa tyontekijoita ja joukkoliikenteen kayttda olisi
mahdollisimman paljon. Teivoon on suunnitteilla mm. yhtenais-
koulu, paivakoti ja majoitustiloja, jotka tarjoavat toteutuessaan
tyopaikkoja raitiotiepysakin saavutettavuusalueelle.

Myds Makkyla -ratikkapysakin ymparistoon pyritdan kehittdamaan
tiivistd asumista ja on varattu yleisten rakennusten aluetta esimer-
kiksi paivakodille.

Teivon keskustatoimintojen alueet on tavoitteena rakentaa kau-
punkimaisiksi. Raviradan ja sen ldhialueen pysakointi ja liitynta-
pysakointi on tavoitteena jatkossa painottaa pysakadintilaitoksiin.
Pintapysakdintia voidaan osoittaa soveltuviin kohtiin. Suunnittelu
tarkentuu asemakaavoituksessa.
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Ehdotuksessa on huomioitu kdvelyn ja pyorailyn yhteystarve Tampereen kuntarajalta Vihattulan ldpi kohti Yl6jarven
keskustaa. Tdaman yhteyden jatke on todettu Tampereen puolella voimassa olevassa yleiskaavayhdistelméssa alueelli-
sena pyordilyn paareittina.

Viher- ja virkistysalueet

Kaavaehdotuksessa on osoitettu virkistysalueen aluevarauksena kaupunkiseudun viherrakenteen metsdekologisen
verkoston paaverkostoyhteys Makkyldn alueelta kohti Teivaalanharjua, mika on hyva asia. Kytkeytyminen Tampereen
yleiskaavan viherverkostoon on huomioitu valtavaylan lansipuolella,mutta itdpuolella yhteydet ja niiden kehittamis-
mahdollisuudet heikkenevat nykyisesta. Kaava-alueen sisilla ekologiset yhteydet ja niiden kehitysmahdollisuudet
heikkenevat itd-lansi-suuntaisten yhteyksien osalta Nasijarven lansirantojen ja Teivaalanharjun valilla. Ita-lansi-suun-
taisen yhteyden kehitystarve on tunnistettu Tampereen seudun viherrakenneselvityksessa 2018.

Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettu viheryhteys Vihattulan asuinalueen |api kaakkoon Tampereen puolelle
puuttuu ehdotuskartalta. Tampereen puolella vireilld olevassa Kantakaupungin vaiheyleiskaavassa maakuntakaavan
viheryhteyden toteuttamiseksi osoitetaan ohjeellinen ekologinen yhteys ja ohjeellinen virkistysyhteys. Teivo-Makky-
Ian osayleiskaavaehdotuksessa yhteys ei jatku asuinalueen lapi kohti luodetta. Yhteyden tukemista voisi kehittaa
maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti viheryhteytena esimerkiksi lisaamalla katuvihrean lisdamisen velvoitteen
alueen tonttikadulle tai muulla tavoin.

Kaupunkien rajan suuntaisesti kulkee maakuntakaavassa viheryhteys, mutta sitd ei ole yleiskaavakarttaan merkitty
viheryhteystarpeena. Merkintojen “Kehitettava virkistyspainotteinen kevyen liikenteen reitti” luonne jaa kaavakar-
talla epdselvaksi. Poikkeavatko ne ulkoilureiteista ja ohjaavatko ne kulkua Teivaalanharjulle niin,etta se vaikuttaa
myo6s Tampereen puolen ulkoilureitteihin.

Hulevedet

Hulevesiselvitykseen on hyvin kirjattu,ettd Ryydynpohjan suunta ja alueen viitasammakko tulee huomioida huleve-
sien viivytystd suunniteltaessa. Kaavakartalla tai maarayksissa tama ei kuitenkaan ndy. Yleismaardyksessa huleve-
sikohtaa tulisi tarkentaa esimerkiksi siten,ettd asemakaavoituksessa tulee ottaa huomioon osayleiskaavaa varten
tehty hulevesiselvitys. Lisaksi yleismadarayksissa tulee huomioida rakentamisen aikaisten hulevesien riittava kasittely,
jotta voidaan varmistua Ryydynpohjan ja Tampereen puolen viitasammakoiden elinymparistdn sdilymisesta. Yleis-
maarayksissa tulee lisaksi huomioida,etta nyt yleiset hulevesiaiheet tulee rakennetuksi ennen asemakaavojen mu-
kaista rakentamisvaihetta,jolloin hulevesijarjestelmat ovat toiminnassa,kun alueen esirakentaminen alkaa.

Huleveden laadulliseen hallintaan tulee panostaa. Suuri osa vesista johtuu Tampereen kaupungin puolelle,jossa on
panostettu merkittavasti nyt kaavoituksen alaiselta Teivo-Makkyldn osayleiskaavan alueelta tulevan huleveden laa-
dulliseen kasittelyyn,jotta Ryydynlahden rehevoéitymiseen voitaisiin vaikuttaa. Nyt kun aluetta kaavoitetaan,olisi koh-
tuullista,etta alueelta Tampereen Ryydynpohjan kosteikkoon johdettavan veden laatuun kiinnitettdisiin erityista huo-
miota,eikd my6skadn sinne suuntautuvat virtaamat saisi kasvaa. Suunnitelmakartalla on merkinta “nykyiset/sallitut
tulevat virtaamat”. Tuleeko tata tulkita siten,etta virtaamat eivat kasva tulevan maankdytén mukaisessa tilanteessa.

Pirkanmaan maakuntakaavan mukainen viheryhteys, joka yleiskaa-
vassa osoittaa yhteystarvetta virkistysalueisiin tai ekologiseen ver-
kostoon, lisdtddn kaavakartalle Vihattulan |dpi Tampereen suun-
taan. Vihattulan asemakaavassa yhteys on huomioitu Nietostien
puistovaylana (VP).

Lisdtddn kaavakartalle maakuntakaavan mukainen viheryhteys
kaupunkien rajan suuntaisesti. Osayleiskaavassa TY-alueen ja Tam-
pereen rajan valissd on puustoinen vyéhyke, joka on osoitettu V-
merkinndlla. Alueen lapi kulkee epdvirallinen polku, jota kaupunki
ei yllapida. Alue toimii suoja- ja vihervydhykkeena asuinalueen ja
teollisuustontin valissa. Lisdksi TY-alueen pohjoispuolella kaavakar-
talla on osoitettu olemassa oleva viher- ja virkistysyhteys harjulle.

Kehitettdva virkistyspainotteinen kevyen liikenteen reitti harjulle
muutetaan ulkoilureitin yhteystarpeeksi.

Tarkistetaan hulevesiasiat. Hulevesiselvitys periaatteineen (ai-
neisto liitteessa 14) on kayty lapi hulevesien ja liikkenteen erillispa-
laverissa Tampereen kaupungin edustajien kanssa 7.12.2023.
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Vaasantien eteldpuoliselle alueelle on osoitettu ainoastaan huleveden maarallista kasittelya, eli viivytysta,eika esite-
tyissd kaavamaarayksissakdaan mainita huleveden laadullisesta kasittelysta. Olisiko esimerkiksi yleisten alueiden viivy-
tysrakenteita mahdollista kehittaa laadullisenkin hallinnan ndkékulmasta etenkin,ellei laadullista kasittelya tulla vaati-
maan kiinteistokohtaisesti. Voisi myds pohtia olisiko tarkoituksenmukaista osoittaa esimerkiksi kerrostalojen pysa-
kointialueille huleveden laadullinen kasittely,jolloin tarve yleisen alueen kdytolle vahenisi. Huleveden viivytys on toki
hyvin merkityksellistd,mutta toivoisimme myds laadullisen hallinnan huomioimista tai vahintaankin sen tarpeen sel-
vittamista etenkin Vaasantien eteldpuoleisella alueella. Vaasantien pohjoispuolisella alueella huleveden hallinta ylei-
silla alueilla vaikuttaa tarkoituksenmukaiselta. Esitetyilld kosteikoilla voidaan parantaa nykytilanteessa alueelta Ryy-
dynpohjan kosteikkoon johdettavien ravinteikkaiden vesien laatua.

Ehdotuksen kaavakartalta ei |0ydy ohjeellisen hulevesien tulvareitin merkintaa, vaikka se on merkintdjen selityksessa.

Ympadristonsuojelu

Ympaéristonsuojelu katsoo edelleen, ettd luontoselvityksia on viitasammakoiden ja lepakoiden osalta tehty suppeasti
ja yleisesti hyvaksytyista selvitystavoista poiketen kyseisten eldinten lisdantymiskausien ulkopuolella. Ndiden selvitys-
ten perusteella ei voi arvioida, onko luontoarvoja riittavasti huomioitu. Esimerkiksi vitasammakoita esiintyy Tampe-
reen puolella Lielahden alueella heti kuntarajan toisella puolella melko runsaasti ja ojaverkostot kytkevat alueet kun-
tarajojen yli toisiinsa. Mikali kyseisia selvityksia ei yleiskaavavaiheessa tehdd, tulee asemakaavoituksissa olemaan
erittdin merkittava selvitystyo ja vaarana on, ettei mahdollisia luontoarvoja saada kokonaisuutena selvitettya.

Yleiskaavassa tulisi paremmin huomioida Tampereen puolella olevat liito-oravalle soveltuvat vaylat ja pyrkia yhdista-
maan kyseisia alueita siten, etta liito-oravalle muodostetaan yhtenevaisia vaylia liikkkua yli kuntarajojen. Maardysten
luo-merkintda tulisi yha laajentaa koskemaan myds muita luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeitd kohteita
kuin vain metsalakikohteita, eika jattaa luontoarvoja vasta asemakaavassa ratkaistaviksi.

Tiedoksi kaavoitus@ylojarvi.fi, Mikko Nurminen, Teppo Rantanen, Lauri Savisaari, Jukka Lindfors, Pia Hastio, Elina Karppinen, Ari
Vandell, Marika Viinanen, Mika Periviita, Juha-Pekka Hayrynen, Kati Skippari
Allekirjoitus Apulaispormestari Pekka Salmi

Lisdtadn hulevesien tulvareitin merkinté kaavakartalle Teivon viivy-
tysaltaan yhteyteen.

Valmisteluvaiheeseen saadun palautteen perusteella, kaavan eh-
dotusvaiheeseen edettdessa, kaytiin viranomaistydpalaveri, seka

erillinen tyopalaveri ELYn luontoasiantuntijoiden kanssa. Palave-

reissa ei tullut esiin, ettd osayleiskaavan luontoselvitykset olisivat
riittdmattomia tai vaaraan aikaan tehty.
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9. Tampereen seudun polkupyériilijat ry

Kaavoittajan vastine

Teivo — Makkyla -osayleiskaavan ehdotus. Kiitdmme lausuntopyynnostd. Ohessa lausuntomme.
Osayleiskaavaehdotuksen alueen |dpi on suunniteltu kaksi paareittitasoista pyorailyvaylaa. Toinen vayla
noudattelee junaradan linjausta Vaasantien koillispuolella ja toinen kulkee raviradan vieresta Vaasantien
lounaispuolella. Lounaispuolella kulkeva vadyla on osa Tampereen kaupunkiseudun seudullista pyoradilyn
padreittiverkkoa. Vayla on osa seudullista paareittia numero 10, Yl6jarvi - Tampere, ja tarkea asiointi-, tydmatka- ja
virkistysreitti. Seudullisten paareittien on tarkoitus muodostaa mahdollisimman suoria ja sujuvia kaytavia
nopeamman pyorailyn kayttdoon. Siksi nakemyksemme on, ettd yleiskaavaehdotusta tulisi muuttaa siten, etta
padreitti noudattelisi Vaasantien linjausta ratikkareitin tapaan.

Oheisessa kuvassa olemme esittdaneet reittiehdotuksemme punaisella.
Mikkolantien olemassa oleva paareitti ei ole riittava seudulliseksi paareitiksi ja
vaatii joka tapauksessa risteysjarjestelyjen, vaylan leveyden ja linjauksen
parantamista, joten ndemme etta uusi linjaus raitiotien yhteyteen olisi selkein
keino parantaa reittia.

Kestavaa liikennettd alueelle suunnitellaan ratikan pohjalta, ja pyoréliikenteen
kehittamistd tehtdisiin samassa yhteydessa. Pysakkien ldheisyyteen ei
kuitenkaan suunnitella kovin paljoa sitd tukevaa asumista tai muuta toimintaa,
joka tuottaisi ratikalle matkustajia. Heraa kysymys, suunnitellaanko ratikkaan
tukeutumista vakavissaan, vai onko kyse kuitenkin lopulta perinteisesta
autokaupunklsuunnlttelusta? Naemme riskin, ettei ratikkaa toteuteta tai se tapahtuu hyvin kaukana
tulevaisuudessa, ja samalla muutkin kestavan liikenteen investoinnit jadvat tekematta.

Lisaksi haluamme huomauttaa, etta yleiskaavasta puuttuu varaus lahijunaseisakkeelle. Mielestamme seisakevaraus
on jarkevaa sisallyttda kaavaan siitdkin huolimatta vaikka tehdyn selvityksen mukaan nykyvaatimuksilla sen hinta
olisi korkea. Seisakkeiden vaatimuksia saatetaan tulevaisuudessa lieventda ja sitd myo6ta ldhijunaseisakkeen hintakin
voisi pienentya toteutuskelpoisemmaksi. Lahijunayhteys lisdd myos kavelya ja pyoraliikennetta seikkeen
ympadristossa, joten se on kokoaan isompi sijoitus kestavaan liikenteeseen.

2.11.2023 ldhtien TaPon virallinen nimi on Tampereen seudun polkupyérailijat ry. Nimenmuutoksella olemme halunneet tuoda
paremmin esille sen, etta tavoitteenamme on pyorailijdoiden edunvalvonta koko kaupunkiseudulla

Paareittitasoista pyorailyvaylaa ei saada sijoitetuksi ehdotettuun
kohtaan. Reitti ei voi sijaita raitiotien ja Vaasantien valissa, koska se
ei voi ylittaa raitiotietd tasossa. Reitti ei mydskaan voi olla raitotien
ja keskustakorttelin valissa, koska silloin se risteaisi ratikkapysakin
matkustajien kanssa.

Vaylaviraston kaksoisraiteen yleissuunnitteluun ja ymparistévaiku-
tusten arviointiin liittyen on selvitetty henkilliikennepaikan sijoitta-
mista Yl6jarven keskustaan koulutuskeskus Valon ja Asemantien vali-
selle raakapuuterminaalin alueelle. Sijainti on merkitty oikeusvaikut-
teiseen Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavaan (lainvoima 2019) ja
se oli yksi kolmesta kilpailualueesta vuonna 2023 yhteisty6ssa Suo-
men arkkitehtiliitto SAFAn kanssa jarjestetyssd avoimessa ideakilpai-
lussa.

Osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa on selvitetty Teivon ldhiju-
naseisakkeen sijaintia ja toteutettavuutta limarinjarventien ja Keijar-
ventien vélisella alueella. Selvityksen mukaan Teivon alue on rata-
geometrialtaan hankala ja toteutukseltaan kallis. Pysdkkien esteetto-
myys, saavutettavuus ja liityntapysakaointi olisi maastolouhintojen ja
lahialueen maankayton puolesta myos haasteellista jarjestaa. Tulta-
essa lahemmas Keijarventieta seisake tulisi liikennoitdvyyden kan-
nalta liian ldhelle keskustan seisaketta.
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10. Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry.; Suomen luonnonsuojeluliiton Pirkanmaan piiri
ry.14.2.2024

Kaavoittajan vastine

Teivon-Makkylan yleiskaava sijoittuu toiminnallisesti ja strategisesti merkittdvalle ja maisemallisesti kes-
keiselle alueelle Tampereen kaupunkiseudun seuturakenteessa ja Ylojarven kaupungin taajamaraken-
teessa. Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ja Pirkanmaan piiri haluaavat kiinnittaa erityisesti
huomiota kolmeen ympariston kannalta keskeiseen nakdkulmaan: Valtakunnalliset maisema-alueet,
maakunnalliset kulttuurimaisemat ja seudullinen joukkoliikenne.

Valtakunnallinen maisema-alue

Lamminpdan-Soppeenharju ovat osa valtioneuvoston hyvaksymaa Hameen harjujen maisema-aluetta,
joka sijoittuu Palkaneen, Kangasalan, Tampereen, Yl6jarven ja lkaalisten-Hameenkyron alueilla. Lammin-
padnharju on maisemallisesti ja geologisesti arvokas kokonaisuus tdssa ketjussa. Sieltd avautuu laaja
maisemandkyma Pispalan suuntaan ja Nésiseldn yli. Yleiskaavassa on valtakunnallisesta maisema-alu-
eesta osoitettu ma-merkinnalla vain Lamminp&danharjun Teivon puoleinen vajaa puolikas rajautuen har-
jun laella paaulkoilureittiin. Valtakunnallisen maisema-alueesta pddosa, mm. geologisesti arvokaimmat
suppa-alueet harjun lansipuolelta on jatetty kaavan ma-merkinnan ulkopuolelle. Kuitenkin merkinnan
selityksessa todetaan:” Merkinndlld on osoitettu Teivaalanharju (VAMA 2021).” Yleiskaavan ma-alueva-
rausmerkinta on ristiriidassa merkintdjen selityksen ja maaraysten kanssa. Yleiskaava ma-rajaus antaakin
vaaran ja virheellisen kuvan valtioneuvoston paatoksesta valtakunnallisesta maisema-alueesta.

Allekirjoittaneet yhdistykset katsovat, etté valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet edellyttévit, ettd
yleiskaavaan sisdllytetdén Lamminpédnharjun osalta valtakunnallinen maisema-aluevaraus kokonaisuu-
tena. Merkintdjen selitys edellyttdé rajauksen tarkistamista vastaamaan valtioneuvoston pddtéksen mu-
kaista rajausta. Edelleen esitimme, ettd nyt ma-merkinndn ulkopuolelle jétetty varsin edustava suppa-
aluekokonaisuus liitetdién yleiskaavaan suojelualueena samalla maisemallisella statukselle kuin Pikku-
Ahvenistonjdrven, Julkujédrven ja Pinsién harjukokonaisuudet. Lamminpddn harjun jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa, ettéd alueen valtakunnalliset arvot sdilyviit.

Katsomme myés, ettd yleiskaavan Teivon raviradan ympdristén AK-1 ja AK-2 alueiden kaavamddtdyksissé
tulisi rakennusmassojen kerroskorkeudessa ottaa erityisesti huomioon valtakunnallisen maisema-alueen
vaatimukset kaukomaiseman avoimuudesta.

Maakunnalliset kulttuurimaisema-alueet

Kaava-alue rajoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa varattuihin Makkylan ja Teivaalan maakun-
nallisesti arvokkaisiin kulttuurimaisemiin. Teivaalan kulttuurimaisema on kaavaan rajoittuvilta osin osoi-
tettu aluevarauksena MA-merkinnalla ja huomioitu kaavaratkaisuissa. Sen sijaan Makkylan

Kirkastetaan selostukseen ja kaavamaarayksiin, ettad Teivaalanharjun valtakun-
nallisesti merkittdvd maisema-alue ei kokonaisuudessaan lukeudu osayleiskaa-
van alueeseen.

Osayleiskaava-alueeseen kuuluu osa Teivaalanharjusta, joka on osa valtakun-
nallisesti arvokasta Pirkanmaan harjumaisema-aluetta. Harjulta avautuu mai-
sema yleiskaava-alueen yli Nasiselalle.

Osayleiskaava-alueen rajausta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa.

Valtakunnallinen status koskee koko arvoaluetta (Valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet).

Lisatdan yleismaardys kerroskorkeuden sovittamisesta maisemaan.

Lisdtdan Makkylan arvoalueen merkintd kaavakartalle. Makkylan kulttuuriym-
paristdn maakunnallinen arvoalue sisaltyy osayleiskaavan alueeseen paaradan
koillisreunassa. Alueen ominaisuudet on pyritty ottamaan kaavassa ja sen
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kulttuurimaisema-alue ei ole otettu huomioon yleiskaavassa milldan tavoin. Tata ei voida pitda miten-
kdan perusteltuna eika tasapuolisena ratkaisuna. Se ei vastaa yleiskaavan sisdltovaatimuksia eika tue
maakuntakaavan ratkaisua. Alue tulisi huomioida yleiskaavassa samoilla perusteilla kuin Teivaalan koh-
dalla on toteutettu. Makkylan osalta merkittdvaa on myos peltomaisemaan rajautuva Keijarven jarvimai-
sema osana Madkkylan kulttuurimaisemakokonaisuutta. Tdmd kokonaisuutta voidaan pitéd kantatie 65
avautuvana Yléjérven kdyntikorttina. Nyt valittu AK-kaavavaraus tulee sulkemaan timén maisemaele-
mentin ndkyvyyden ldhes kokonaisuudessaan.

Esitimme, ettd maakunnallisen AK-varaus katkaistaan riittédvén levedllé vihervydhykeelld, joka turvaa
ndkyvyyden kulttuuri- ja jérvimaisemaan myés asemakaavavaiheessa.

Joukkoliikenteen kehittdminen

IlImastomuutoksen torjunnan kannalta monipuolisen joukkoliikenteen kehittaminen ja erilaisten tulevai-
suuden ja pitkdnaikavalin ratkaisujen mahdollistaminen ja varmistaminen on yleiskaavoituksen keskeisia
tehtavid. Yleiskaava on tavoitteiltaan pitkdnaikavalin suunnitelma, jossa tulee varautua myos 20-30 vuo-
den paasta toteutettaviin lilkkennehankkeisiin sdilyttamalla riittavat aukot toteutukselle kaupunkiraken-
teessa.

Lahijunaliikenne ja ratikkaliikenne eivat kilpaile keskendan. Ratikalla korvataan Iahinna bussiliikenne. Va-
raus pdaradan lisdraiteelle, kuten ratikkareitille, on kaavassa osoitettu, mutta varausta Makkyla-Teivo
lahijuna-asemalle ei ole yleiskaavassa mukana.

Tampereen kaupunkiseudun ldhijunaliikenteen kehittamisohjelman pitkdnaikavalin visiossa 2030+ (Ram-
boll) on kolme ldhijuna-asemaa Ylojarvella: Makkyla-Teivo, keskusta ja Siltatie. Tulevaisuudessa lahiju-
naliikenne tullee muodostamaan ratikkahankkeen ohella merkittavdan mahdollisuuden kehittaa Tampe-
reen kaupunkiseudulle tehokkaita ja nopeita raideliikennejarjestelmia. Myds tuleva Pirkkalan oikorata
tuonee mahdollisuuden Tampereen kaupunkiseudun lantiselle keharadalle Tampere-lentoasema-Pirk-
kala-Yl6jarvi-Tampere. Tdma nostaisi tulevaisuudessa ldhijunaverkon kapasiteetin ja toimivuuden aivan
uudelle tasolle myos Ylojarvella.

Teivon ldhijuna-aseman paikkaa on selvitetty limarinjarventien kohdassa, jossa se on osoittautunut kal-
liiksi toteuttaa. Keijarventien kantatien ylityssillan kohdalla sen sijaan on radan lakipiste, jossa ei liene
samoja ongelmia. Paikka on toiminnallisesti myos hyva erityisestiTeivon-Makkylan nauhakaupunkiraken-
teen ja asutuksen painopisteessa.

Vaylavirasto on kdynnistanyt Lielahti-Lakiala kaksoisraiteen kaksoisraiteen yleissuunnitelman teon ja ra-
dan toteutus ja sen vaatimet louhintatyot kdynnistynevat noinl10 vuoden sisalla. Padradan lahijuna-ase-
man vaatiman lisdraiteen toteutus ja sen vaatimat louhintatyot voisivat olla edullisinta toteuttaa koko-
naishankkeen yhteydessa esim. allianssimallilla. Sitd voisi perustella lisdraiteen toteutuksen

vaikutusarvioinnissa huomioon. Rakentamisen ehdot ja vaikutusarviointi tar-
kentuvat asemakaavoitusvaiheessa.

Maiseman sulkeutuminen ja muuttuminen kaupunkimaiseksi on huomioitu vai-
kutusten arvioinnissa.

Vaylaviraston kaksoisraiteen yleissuunnitteluun ja ymparistovaikutusten arvi-
ointiin liittyen on selvitetty henkildliikennepaikan sijoittamista Yl6jarven kes-
kustaan koulutuskeskus Valon ja Asemantien viliselle raakapuuterminaalin alu-
eelle. Sijainti on merkitty oikeusvaikutteiseen Yl6jarven ydinkeskustan osayleis-
kaavaan (lainvoima 2019) ja se oli yksi kolmesta kilpailualueesta vuonna 2023
yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto SAFAn kanssa jarjestetyssa avoimessa
ideakilpailussa.

Osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa on selvitetty Teivon ldhijunaseisakkeen
sijaintia ja toteutettavuutta limarinjarventien ja Keijarventien valiselld alueella.
Selvityksen mukaan Teivon alue on ratageometrialtaan hankala ja toteutuksel-
taan kallis. Pysakkien esteettomyys, saavutettavuus ja liityntapysakointi olisi
maastolouhintojen ja ldhialueen maankadyton puolesta myods haasteellista jar-
jestaa. Tultaessa lahemmas Keijarventieta seisake tulisi liikennéitavyyden kan-
nalta liian ldhelle keskustan seisaketta.

Lausunnossa on viitattu Tampereen kaupunkiseudun Idhijunaliikenteen kehit-
tamisohjelman visioon 2030+, joka on laadittu 10 vuotta sitten, vuonna 2014
(ko. kaavio on raportissa s. 20 (/40)). Ko. raportin tavoitteita kuvaavasta taulu-
kosta (s. 5 ja ote ohessa) kay ilmi, etta ajankohdan suunnitelmissa kaupunki-
seudun ”katuraitotieverkko” ei ulottunut Ylgjarvelle vaan Yl6jarven joukkolii-
kenne perustui ldhijunaan ja busseihin. Silloisessa suunnittelussa Makkyla-Tei-
vaala-alakeskus sijaitsi pdaradan koillispuolella. Ajankohdan jalkeen
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kiviainestarpeella ja myds Aronrannan asemakaavassa Keijarven ylityksen ratapenkkaan suunnitellun ke- | kdynnistettiin Tampereen seudullisen raitiotien yleissuunnitteluvaihe, joka
vyenliikenteen reitin toteutuksella ja sen kiviainestarpeella. ajoittui vuosille 2019-2021. Yldjarven kaupunginvaltuusto paatti 2.11.2020 §
92, etta raitiotien ratavaraukset otetaan huomioon tulevissa yleis- ja asema-
Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jérven yhdistys ja Pirkanmaan piiri katsovat ympdristéndkékulmasta tdr- | kaavoissa, katusuunnitelmissa ja kunnallistekniikan sijoittamisen suunnitel-
kednd joukkoliikenteen kehittémisen molempien sekd ratikkaliikenteen etté Iéhijunaliikenteen osalta. missa.

Esitimme, ettd yleiskaavassa turvataan raideliikenteen pitkénaikavdilin tarpeet Vision 2030+ mukaisesti
ja Teivo-Mdkkyld Iéhijuna-aseman selvittémistd jatketaan ja asemalle varataan sijoituspaikka yleiskaa-
vassa tulevaisuuden kehittdmistarpeita varten. Esitimme aseman paikaksi Keijérventien kohtaa. Lisdksi
esitimme Teivon KTY-alueen laajennuksen jatkoselvitystd erityisesti myds Iéhijuna-aseman kehittdmisen
ndkdkulmasta.

Yhdyskuntatalouden ja liikenteellisten nakokulmien kannalta raviradan toiminnallinen sailyttdminen on
erinomainen ja kauaskantoinen ratkaisu. Se sijoittuu tulevaisuudessa raideliikenteen viereen ja takaa iso-
jen tapahtumien ymparistollisesti kestavan joukkoliikenteeseen perustuvan logistiikan. Teivon ja Lam-
minpdan-Soppeenharjun alue on myos merkittavin vihervyohyke Lansi-Tampereella. Toteutettuna yleis-
kaava poistaa nykyiset laajat pysakdintialueet, mikd myos korostaa tehokkaan joukkoliikenneinfran tar- OTE: Tampereen kaupunkiseudun ldhijunaliikenteen kehittdmisohjelman visio 2030+,

vetta. sivu 5)

LITE: Tampereen kaupunkiseudun ldhijunaliikenteen kehittamisohjelman visio 2030+
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11. Autoliiton Tampereen Seudun Osasto ry 12.2.2024, LausuntoTeivo-Makkyla-osayleiskaava, ehdotusvaihe

Kaavoittajan vastine

Autoliiton Tampereen Seudun osasto ry kiittaa tilaisuudesta osallistua ylld mainitun lausunnon laatimiseen. Lahtékohtaisesti
piddmme hyvana tie- ja raideliikenteen tehokasta toisiinsa yhdistamista Yl6jarvelle rakennettavan Teivo-Makkylad asuinalueen
alueella. Toisaalta kyseenalaistamme asuinrakentamisen viemista ndin lahelle padrataa, sen melu ja tarindvaikutusten takia.
Ndiden ehkaisylld on todennakoisesti merkittava vaikutus rakennuskustannuksiin.

Luonnosaineistosta pyydetyt kommentit. Endotetun osayleiskaavan mukainen toteutus tulee vaikuttamaan tuhansien jasen-
temme toimintaan ja liikkumiseen. Mikali toteutuksessa huomioidaan riittadvdssa madrin myos autoilu ja muut tienkayttdjat,
uskomme lopputuleman olevat kaikille hyvan. 8000:n asukkaan taajama merkitsee vahintadn 5000:n ajoneuvon sijoittumista
rakennettavalle alueelle seka niiden saanndllista liikkkumista asuinalueelle ja sieltd pois. Merkittavasti lisddntyva asukasmaara
tarkoittaa myos lisddntyvaa huoltoajoa, liikkkumiseen liittyvaa palveluliikennetta ja alueen palveluiden keskittymisen my6ta
my0s lisddntyvaa tavaraliilkennettd. Suunnitelmassa esitetdan Vaasantien nopeusrajoituksen laskemista koko matkalla Soppeen-
maestd alkaen 80:sta 70:een km/h. Kuitenkin todetaan, ettd Vaasantie sdilyy nopean lapiajoliikenteen vaylana. Vaasantien no-
peusrajoituksen pitaa jatkossakin olla 80 km/h, liikkenteen sujuvuuden sailyttamiseksi. Risteykset tulee muuttaa/rakentaa erita-
soristeyksiksi, jolloin parannetaan liikenneturvallisuutta. Kyseiset ratkaisut tulevat aikanaan palvelemaan liikenteen sujuvuutta
kolmostielld, sen muuttuessa nelikaistaiseksi ainakin lkaalisiin asti. Suunniteltu Makkylan valo-ohjattu liittyma heikentaa Vaa-
santien vetokykya. Heikentavia ratkaisuja ei pida suunnitella. Ilmarinjarventielld nopeusrajoitus on tarkoitus laskea 60:sté
50:een km/h. Nopeusrajoituksen muuttaminen pitda sovittaa yhteen samalla alueella oleviin nopeusrajoituksiin. Raitiotien kay-
tettdvyyden helpottuminen asutuksen painottuessa sen laheisyyteen mahdollistaa raitiovaunulla matkustamisen suosion kas-
vun. My0s bussien reitit tulee suunnitella huolellisesti tdiydentamaan joustavasti raitiotien kayttoa.

Ylojarven raitiotien liityntapysakoinnit tulee harkita huolella ja niiden kdytdn on oltava helppoa, jotta Hameenkyro-lkaalinen
suunnalta tulevat olisivat kiinnostuneita siirtymaan joukkoliikenteeseen. Liityntapysakoijaa ei tule ajattaa asuinalueelle tai sen
lapi. Pysakoinnin tulee myods olla ilmaista tai erittdin edullista, jolloin se houkuttelee kdayttamaan joukkoliikennettd. Kdaytannossa
toimiva malli olisi, ettd voimassa oleva joukkoliikennelippu oikeuttaisi tietyn kestoiseen liityntapysakoéintiin. Emme pida pysa-
kointilaitosten rakentamissuunnitelmaa kerrostalojen kaytt66n toimivana ratkaisuna. Kokemuksesta tiedetaan, etta talloin aina
osalle asukkaista kodin ja pysakdintipaikan vali kasvaa liian suureksi, mika johtaa ei-toivottujen, villien pysakointikdytantojen
syntymiseen. Luontevaa olisi rakentaa pysakdintitilat kerrostalojen alle, jolloin niita voitaisiin tarvittaessa muuttaa vaestosuo-
jiksi. Vaihtoehtoisesti voidaan kasvattaa pihaparkkien maaraa velvoitepysakointiminimia suuremmaksi. Evastykset jatkosuun-
nitteluun Autoliiton Tampereen seudun osasto haluaa myos tulevaisuudessa olla mukana lausumassa edustamansa yhteison
mielipiteen Yl6jarven TeivoMakkyla jatkosuunnitteluun liittyviin lilkkennesuunnitelmiin/toteutuksiin.

Osayleiskaavan liikenneselvityksessa on tarkasteltu ajo-
nopeuksia mutta niista ei voida sopia osayleiskaavassa.

Makkylan valoliittyma tarvitaan uusia asuntoalueita var-
ten.

Vaasantien liikennetta ja alueen muuta liikennetta seka
lityntapysakdintia suunnitellaan tarkemmin asemakaa-
voituksen ja raitiotiesuunnittelun edetessa seka yhteis-
tyossa Nyssen, ELYn ja Vaylaviraston kanssa ja muiden
osallisten kanssa.

Liityntdpysakdinnin ja vaihtoyhteyksien sujuvuus ja hou-
kuttelevuus pyritddn huomioimaan jatkosuunnittelussa
talla osayleiskaava-alueella sekd muualla Yl6jarven alu-
eella.

Teivo-Makkylad-alue on tavoitteena rakentaa kaupunki-
maiseksi, mihin nykyaikaisten suunnittelukdytantéjen
mukaan kuuluu yksityisautoilun vdhentamisen tavoite
seka pysakoinnin sijoittaminen pdaosin rakenteelliseen
pysakdintiin. Yksityiskohdat tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa asemakaavoituksessa. Asemakaavojen laatimiseen
sisaltyvat nahtavilldolot, joiden aikana osalliset voivat
antaa hankkeista lausunnon, mielipiteen tai muistutuk-
sen, tervetuloa mukaan.
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12. Tekninen lautakunta, ote poytakirjasta 17.1.2024 § 7

Kaavoittajan vastine

Teivo-Makkylan osayleiskaava, ehdotusvaihe / Teknisen lautakunnan lausunto Tekninen lautakunta 17.01.2024 § 7
822/10.02.02/2021 Valmistelija Yhdyskuntatekniikan p&allikko Ari Jokihaara

Yl6jarven kaupungin kaavoitus on pyytdanyt lausuntoa Teivo-Makkyld osayleiskaavasta. Teivo-Makkyldan osayleiskaava on edennyt
ehdotusvaiheeseen.

Teivo-Makkyldn osayleiskaavan tehtdavana on myéhemmin laadittavien asemakaavojen ohjaaminen Teivo-Makkylan alueella.
Osayleiskaavan alue on maakuntakaavan osoittamaa taajaman tdydennysaluetta ja tiivistad joukkoliikennevyohyketta.

Teivo-Makkyla -osayleiskaava sijoittuu Yl6jarven ja Tampereen keskustojen valiin, kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti kes-

keiselle alueelle Vaasantien, Mikkolantien ja Tampere-Seinadjoki rautatien varteen. Yl6jarven Soppeenmaden palveluihin ja kaupun-
gintalolle on Teivon alueelta 3-4 km ja Tampereelle Lielahteen ja Keskustorille 3-9 km. Alueen maisemaa luonnehtii luode-kaakko

suuntainen puustoinen Teivaalanharju sekd samansuuntaisesti peltoaukeaa halkovat Vaasantie ja Mikkolantie.

Teivaalanharju on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja lantisen kaupunkiseudun keskeinen virkistysalue. Osayleiskaava-
alueen eteldosassa on teollisuudelle ja liiketoiminnalle asemakaavoitettuja korttelialueita ja Teivon hevosurheilupalvelujen alue.
Kaupungin eteldrajalla sijaitsee Vihattulan pientaloalue, joka muodostaa yhtendisen kokonaisuuden Tampereen Ryydynpohjan
pientaloalueen kanssa. Tampere-Seindjoki -radan koillispuolella osayleiskaava-alue rajautuu Makkyldn ja Teivaalan kartanoiden
maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurimaisemiin, tilakeskuksiin ja peltoihin seka rakentamattomiin metsaalueisiin. Osayleiskaava-
alue rajoittuu eteldassa Tampereen kaupungin rajaan ja pohjoisessa Soppeenmakeen ja Yléjarven ydinkeskustan osayleiskaavan
rajaukseen. Osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 300 hehtaaria. Osayleiskaava mahdollistaa asemakaavoituksen noin 5000
uudelle asukkaalle.

Teknisen lautakunnan lausunto

Osayleiskaavaehdotuksessa on varauduttu merkittaviin raideliikennehankkeisiin huomioimalla sekd mahdollinen Yldjarven rai-
tiotiehaaran toteutuminen sekd mahdollinen kaksoisraide valilla Lielahti-Lakiala. Endotuksessa on huomioitu myds pyorailybaa-
nan yhteystarve valilla Yl6jarvi-Tampereen raja, jolloin pyorailybaana tulee huomioiduksi myds alueen asemakaaavoja laaditta-
essa. Pyorailybaanan osalta kuitenkin huomautetaan, etta Kinostien, Vihattulantien ja Lumitien katualueiden leveys, kiinteistoliit-
tymien maara seka ristedvien katuyhteyksien ei tue pyorailybaanan kokoluokan pyorailyvaylan toteuttamista pyorailybaana-tyyp-
pisena nykyisen Vihattulan asuinalueen tontti- ja kokoojakatujen alueella.

Pima-merknitdjen osalta huomautetaan, etta alueella on seka selvitettyja etta selvittamattomia pima-kohteita. Osa kohteista on
myo6s edennyt kunnostusvaiheeseen. Pima-merkintdjen kaavamaaraysta esitetddn sen vuoksi tdsmennettavaksi lauseella: ennen
pima-alueella tapahtuvaa rakentamista on huolehdittava, ettd pilaantunut maapera on puhdistettu ymparistéviranomaisen hy-
vaksymalla tavalla.

Yhteystarpeen suunnittelu tarkentuu osayleiskaavoi-
tuksen jalkeen.

Tarkennetaan pima-merkintdjen kaavamaardysta esi-
tetylla tavalla.
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Liitteet Osayleiskaavaehdotus Kaavaselostus Kaavamaaraykset

Lisatiedot Yhdyskuntatekniikan paallikkd Ari Jokihaara, p. 050 384 8383, ari.jokihaara@ylojarvi.fi

Esittelija Yhdyskuntatekniikan paallikké Ari Jokihaara

Paatosehdotus Tekninen lautakunta paattaa antaa selosteosan mukaisen lausunnon TeivoMakkyldn osayleiskaavaehdotuksesta.

Paatos Hyvaksyttiin padtdosehdotuksen mukaisesti. -----

Otteen oikeaksi todistaa 23.01.2024 Tama asiakirja on sdhkoisesti allekirjoitettu. Niina Ojaniemi hallintosihteeri
Jakelu Kaavoitus (YLO Kaavoitus) Yhdyskuntatekniikan paallikkod Ari Jokihaara
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13. Kasvatus- ja opetuslautakunta

Kaavoittajan vastine

Ylojarven kaupunki Ote poytakirjasta Kasvatus- ja opetuslautakunta § 14 23.01.2024 Teivo-Makkyladn osayleiskaavan ehdotus-
vaihe / kasvatus- ja opetuslautakunnan lausunto Kasvatus- ja opetuslautakunta 23.01.2024 § 14 822/10.02.02/2021

Valmistelija Sivistysjohtaja Matti Hursti

Ylojarven kaupunginkaavoitus on pyytanyt lausuntoa Teivo-Makkylad osayleiskaavasta. Teivo-Makkyldn osayleiskaava on edennyt
ehdotusvaiheeseen.

Teivo-Makkyldn osayleiskaavan tehtdavana on myéhemmin laadittavien asemakaavojen ohjaaminen Teivo-Makkylan alueella.
Osayleiskaavan alue on maakuntakaavan osoittamaa taajaman tdydennysaluetta ja tiivista joukkoliikennevyohyketta.

Teivo-Makkyla -osayleiskaava sijoittuu Yldjarven ja Tampereen keskustojen viliin, kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti kes-
keiselle alueelle Vaasantien, Mikkolantien ja Tampere-Seinadjoki rautatien varteen. Yl6jarven Soppeenmden palveluihin ja kaupun-
gintalolle on Teivon alueelta 3-4 km ja Tampereelle Lielahteen ja Keskustorille 3-9 km. Alueen maisemaa luonnehtii luode -
kaakko -suuntainen puustoinen Teivaalanharju sekd samansuuntaisesti peltoaukeaa halkovat Vaasantie ja Mikkolantie.

Teivaalanharju on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja lantisen kaupunkiseudun keskeinen virkistysalue. Osayleiskaava-
alueen eteldosassa on teollisuudelle ja lilketoiminnalle asemakaavoitettuja korttelialueita ja Teivon hevosurheilupalvelujen alue.
Kaupungin etelarajalla sijaitsee Vihattulan pientaloalue, joka muodostaa yhtendisen kokonaisuuden Tampereen Ryydynpohjan
pientaloalueen kanssa. Tampere-Seindjoki -radan koillispuolella osayleiskaava-alue rajautuu Makkyldn ja Teivaalan kartanoiden
maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurimaisemiin, tilakeskuksiin ja peltoihin, sekd rakentamattomiin metsdalueisiin. Osayleis-
kaava-alue rajoittuu eteldssa Tampereen kaupungin rajaan ja pohjoisessa Soppeenmadkeen ja Yléjarven ydinkeskustan osayleis-
kaavan rajaukseen. Osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 300 hehtaaria. Osayleiskaava mahdollistaa asemakaavoituksen noin 7
000 - 8 000 uudelle asukkaalle. Aineisto on nédhtavilla kaupungin kotisivuilla https://www.ylojarvi.fi/nahtavilla-olevat-kaavat

Esittelija Sivistysjohtaja

Paatosehdotus Kasvatus- ja opetuslautakunta paattda lausuntonaan todeta, ettd silld ei ole Teivo-Makkyldan osayleiskaavan ehdo-
tusvaiheeseen huomautettavaa.

Paatos Hyvaksyttiin keskustelun jalkeen

Otteen oikeaksi todistaa 23.01.2024

Katja Ahola poytakirjanpitdja

Jakelu Ympéristolautakunta Yl6jarven kaupunki / kaavoitus

Kirjataan tiedoksi, ei huomautettavaa.
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14. Hyvinvointilautakunta 16.01.2024 § 8

Kaavoittajan vastine

822/10.02.02/2021
Valmistelija Sivistysjohtaja Matti Hursti; Yl6jarven kaupunginkaavoitus on pyytdnyt lausuntoa Teivo-Makkylad osayleiskaavasta.
Teivo-Makkyldn osayleiskaava on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Teivo-Makkyldn osayleiskaavan tehtdvana on myéhemmin laadittavien asemakaavojen ohjaaminen Teivo-Makkyladn alueella.
Osayleiskaavan alue on maakuntakaavan osoittamaa taajaman tdydennysaluetta ja tiivista joukkoliikennevyohyketta.

Teivo-Makkyla -osayleiskaava sijoittuu Yldjarven ja Tampereen keskustojen viliin, kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti kes-
keiselle alueelle Vaasantien, Mikkolantien ja Tampere-Seinadjoki rautatien varteen. Yl6jarven Soppeenmden palveluihin ja kaupun-
gintalolle on Teivon alueelta 3-4 km ja Tampereelle Lielahteen ja Keskustorille 3-9 km. Alueen maisemaa luonnehtii luode -kaakko
suuntainen puustoinen Teivaalanharju sekd samansuuntaisesti peltoaukeaa halkovat Vaasantie ja Mikkolantie.

Teivaalanharju on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ja lantisen kaupunkiseudun keskeinen virkistysalue. Osayleiskaava-
alueen eteldosassa on teollisuudelle ja liiketoiminnalle asemakaavoitettuja korttelialueita ja Teivon hevosurheilupalvelujen alue.
Kaupungin eteldrajalla sijaitsee Vihattulan pientaloalue, joka muodostaa yhtendisen kokonaisuuden Tampereen Ryydynpohjan
pientaloalueen kanssa. Tampere-Seindjoki -radan koillispuolella osayleiskaava-alue rajautuu Makkyldn ja Teivaalan kartanoiden
maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuurimaisemiin, tilakeskuksiin ja peltoihin, sekd rakentamattomiin metsdalueisiin. Osayleis-
kaava-alue rajoittuu eteldssa Tampereen kaupungin rajaan ja pohjoisessa Soppeenmadkeen ja Yléjarven ydinkeskustan osayleis-
kaavan rajaukseen. Osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 300 hehtaaria. Osayleiskaava mahdollistaa asemakaavoituksen noin 7
000 - 8 000 uudelle asukkaalle. Aineisto on nédhtavilla kaupungin kotisivuilla https://www.ylojarvi.fi/nahtavilla-olevat-kaavat

Esittelija Sivistysjohtaja Paatosehdotus Hyvinvointilautakunta antaa lausuntonsa asiaan kokouksessa.

Sivistysjohtajan muutettu paatésehdotus Hyvinvointilautakunta toteaa, etta silla ei ole Teivo-Makkyldn osayleiskaavan ehdotus-
vaiheeseen huomautettavaa.

Paatos Keskustelun jalkeen jasen Juha Alhamo esitti jasen Esa Toikkosen kannattamana, etta kaavaehdotukseen tulisi varaus Tei-
von ldhijunaseisakkeelle. Koska oli tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus, puheenjohtaja esitti suoritettavan
nimenhuutodanestyksen siten, ettd ne jotka kannattavat sivistysjohtajan muutettua pohjaehdotusta danestavat jaa, ja ne jotka
kannattavat jisen Alhamon kannatettua ehdotusta d3nestivit ei. Adnestysesitys ja -tapa hyvaksyttiin.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa jaa (muutettu pohjaehdotus) danestivat Sari Listenmaa, Pekka Kuisma, Elina Ojaranta,
Tapani Tienari ja Jaana Tiura. Ei (muutettu ehdotus) ddnestivat Juha Alhamo, Arttu Karukka, Esa Toikkonen ja Juha Tuominen.
Tuija Hirsimaki danesti tyhjaa ja yksi aani poissa.

Puheenjohtaja totesi muutetun pohjaehdotuksen tulleen hyvinvointilautakunnan paatdkseksi danin 5 jaa, 4 ei, yksi tyhja ja yksi
poissa.

Otteen oikeaksi todistaa 25.1.2024 Tama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Paivi Alanen poytakirjanpitaja

Kirjataan tiedoksi, ei huomautettavaa.
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15. Ylojarven Yrittajat ry 14.2.2024

Kaavoittajan vastine

Ylojdrven Yrittajat kiittda mahdollisuudesta lausua osayleiskaavasta.

Ensimmaisena huomiona toteamme suhtautuvamme myoénteisesti kaupunkiympariston kehittdmiseen ja ajatukseen alueen
osayleiskaavasta. Ylgjarvella on yli 3000 y-tunnusta kayttavaa yritysta ja yhteisoa. Aktiivisten Y-tunnusten maara kasvaa noin 100
kappaleen vuosivauhtia. Yritykset ja ndiden tarvitsema tyévoima ovat kaupungin elinvoiman perusta. Asian huomioiminen
osayleiskaavassa on valttamatonta. Emme halua, etta Yl6jarvestda muodostuu Tampereen nukkumaldhio.

Raitiotieyhteyden myota Ylojarvi kytkeytyy entista tiiviimmin Tampereen talousalueeseen. Piddmme tata elinvoiman, kehityksen
ja kestavyyden kannalta tarkedna. Samalla toivomme, etta kaavassa varmistetaan kaikin tavoin investointien ja tydvoiman siirty-
minen myos Tampereelta Yl6jarven suuntaan. Nyt lausuttavan osayleiskaavan osalta tama tarkoittaa mm.

- Tyévoiman saatavuuden ja kaupungin elinvoiman sdilymisen edistamiseksi tulisi kaavan mahdollistaa mahdollisimman moni-
muotoinen asuminen. Sopivassa suhteessa vuokra- ja omistusasuntoja, pienille ja isoille asuntokunnille ikd ja elamantilanne huo-
mioiden. Monimuotoinen asuminen synnyttaa kysyntaa palveluille ja edistdd monipuolisen yrityskannan kehittymista.

- Koulutuskeskus Valo kasvaa vauhdilla ja tarjoaa entistda monipuolisempia opintopolkuja. Opiskelijoita hakeutuu yha kauempaa
opintojen pariin Yldjarvelle. Asuntotuotannossa on otettava huomioon myds kasvava opiskelija-asuntojen tarve.

- Kaavoituksen tulee tukea paremmin erilaisten majoituspalvelujen tarjoamista alueella, unohtamatta monipuolisten tapahtu-
mien jarjestamista Ylojarvella.

Edelld olevan lisaksi huomiota tulee kiinnittaa lilkenteen sujuvuuteen seka asuin- ja teollisuuskortteleiden autopaikkojen riittavyy-
teen. Liityntapysakoinnin riittava resursointi tulee turvata. Talla hetkelld mitoitus on mielestamme liian optimistinen.

Toivomme myds, ettd Ylojarven kaupungin erityispiirteet liikkkumisen osalta huomioidaan jarjestelyita suunnitellessa. Harrastuk-
siin kuljettaminen ja muu liikkuminen tapahtuu tulevaisuudessakin Yl6jarvelld padaosin omalla autolla.

Ylgjarvella
14.2.2024
Ylojarven Yrittajat ry Hallitus

Osayleiskaava mahdollistaa monimuotoisen asumisen
jatkosuunnittelun asemakaavoituksessa. Osayleiskaa-

van palveluiden, keskustatoimintojen ja tyopaikkojen
alueet mahdollistavat myos uusien tyopaikkojen sijoit-
tumisen alueelle.

Keskustatoimintojen alueelle C on mahdollista asema-
kaavoittaa majoituspalveluja, sekd mm. kaupan palve-
luja ja asumista.

Tapahtuminen jarjestaminen on mahdollista osayleis-
kaavan useimpien aluevarausten puitteissa seka tavoi-
tellun tehokkaan joukkoliikenteen tukemana.

Autopaikkojen ja liityntapysakdinnin mitoitus maaritel-
|1adn asemakaavoituksessa.

Henkil6autoliikenne tulee varmasti jatkossakin saily-
maan kulkumuotona Yl6jarvelld ja muualla. Yl6jarven
kaupungin tavoitteena on kuitenkin vahentaa yksityis-
autoilun matkaosuuksia pitkalla tahtdimella kehitta-
malla julkista liikennettd, tdma on tavoitteena mm.
Yljarven ilmastotiekartassa 2030.
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16. Ympdristoterveys PIRTEVA 14.2.2024

Kaavoituksen vastine

Ympadristoterveys Pirteva Yl6jarven terveydensuojeluviranomaisena esittda lausuntonaan nahtavilld ollevan kaavaeh-
dotuksen perusteella seuraavia huomioita terveydensuojelullisten nakdkulmien huomioimiseksi:

Pohjavesi:

Kaavaehdotusalue rajoituu Yldjarvenharjuun, joka on Yl6jarven merkittavin pohjaveden muodostumisalue. Pohjave-
den suojelun huomioiminen kaikessa rakentamisessa on ensiarvoisen tarkeda. Tasta syysta on hyva, etta luonnosvai-
heen jalkeen kaava-aineistoa on tdydennetty hulevesiselvitykselld, jonka johtopaatoksid on myds otettu kdyttoon
kaavan yleismaarayksissa.

Pohjaveden muodostumisalueilla tulee kiinnittda erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen seka
suunniteltaessa toimintojen ja rakentamisen sijoittamista pohjavesialueelle ja sen valittomaan laheisyyteen, etta
myohemmin rakenteellisten ratkaisujen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Pohjaveden korkeustasot tulee huomioida kaikessa rakentamisessa.

Pohjaveden pilaantumisriskin minimoimisessa on otettava huomioon alueen normaalin kdyton lisdksi mahdolliset
erityis- ja onnettomuustilanteet. Vaikutusten arvioinnissa ei ole kiinnitetty erityistd huomiota henkild- ja tavaraliiken-
teen tuomiin riskeihin (vaarallisten aineiden maantie- ja rautatiekuljetukset ja muut erityisriskit).

Melu ja tarina:

Suunnittelualue on ldhes kokonaan melualuetta, silld osayleiskaava-alueen halki kulkee Vaasantie (kt 65) ja Helsinki-
Oulu péadrata. Tulevaisuudessa myds varaudutaan padradan kaksoisraidehankkeeseen ja Tampereen seuturai-
tiotiehen, jotka lisddvat jonkin verran melua nykyisesta tilanteesta. Myds Vaasantien liikkennemdaarien ennustetaan
nousevan merkittdvasti nykyisestd vuoteen 2040 mennessd. Kaksoisraidehankkeen toteutuessa myds alueen lapi kul-
keva junaliikenne vilkastuu entisestaan.

Kaavaehdotuksessa on pyritty vaikuttamaan melun etenemiseen sijoittamalla melua jonkun verran sietavia kohteita
(KTY- ja P/TY-merkinnall3 olevat alueet) junaradan ja Vaasantien viliin. Rata-alueen ja asutuksen vélisen viheralueen
kokoa on myos lisatty.

Tausta-aineistossa oleva meluselvitys ei sisadltanyt sellaista altistumisen arviointia, jossa olisi tarkasteltu alueen melu-
tasoja erilaisten torjuntatoimien kanssa (esimerkiksi meluesteet, etdisyydet meluldhteestd). Ndin ollen mahdolli-
suutta verrata alueen meluolosuhteita ehdotuksen mukaisen tilanteen ja erilaisten torjuntaratkaisujen valilla ei ole.
Meluselvityksia on ilmoitettu tarkennettavan asemakaavavaiheessa. Meluldhteiden riittava etdisyys asutukseen rat-
kaistaan kuitenkin jo yleiskaavavaiheessa. Adniymparistdn kannalta olisi kattavampi meluselvitys meluntorjuntavaih-
toehtoineen ollut hyva jo toteuttaa.

Kaavamerkintéihin ja yleismaarayksiin sisdltyy maarayksia pohjave-
sien huomioon ottamisesta ja hulevesien kasittelysta.

Lisdtddn kuvausta kaavaselostukseen vaikutusten arviointiin. Val-
tion rakentaessa maantieta ja rautatieta pohjavesialueelle, turvalli-
suus ja onnettomuustilanteet huomioidaan rakenteissa ja materi-
aaleissa sekd hulevesien johtamisreiteissa. Vaarallisten aineiden
maantie- ja rautatiekuljetukset pyritddn myds aikatauluttamaan ja
reitittdmaan siten, etta riskit minimoituvat. ELY on edellyttanyt
ettd pohjavedensuojaus huomioidaan siltd osin kuin suunniteltava
raitiotie tai muu rakentaminen sijoittuu tiealueelle.

Virkistysalueita V on muutettu melualueilla suojaviheralueiksi EV.

Melu- ja tarindselvityksia tarkennetaan asemakaavoitukseen edet-
tdessa.
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Arvioitaessa ulkoa kantautuvaa melutasoa sisalld asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa tulisi melutason alittaa A-pai-
notetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvo 35 dB (klo 7-22) ja yoohjearvo 30 dB (klo 22-7).

Mikali asuinrakennuksen julkisivuun ulkoa kohdistuva melutaso ylittda 65 dBA ei kyseiselle julkisivulle saa rakentaa
parvekkeita/terasseja.

Mikali asunnon julkisivuun kohdistuu yli 65 dB paivaaikainen aanitaso, tulee asuntojen avautua myos sellaiselle julki-
sivulle, jolla melun ohjearvot alittuvat.

Pienhiukkaset:

Osayleiskaavan ehdotusvaiheen materiaaleissa ei ole selvitysta tai mallinnusta liikenteen aiheuttamien paastojen ja
pienhiukkasten leviamisestd lahialueelle. Etdisyys on tarkeda torjunnassa, ilmansaastepitoisuudet laimenevat nope-
asti tiestd etdannyttiessa. Valtioneuvoston asetuksella 79/2017 on annettu ulkoilman pienhiukkaspitoisuuksille raja-
arvoja terveyshaittojen ehkaisemiseksi.

Liikenne:
Koulu- ja paivékotirakentamiseen varatuilla alueilla tulee kiinnittad huomiota turvallisiin liikennejarjestelyihin.

Kaavaehdotuksessa raviratatoimintoja supistetaan merkittavasti ja nykyiselle, virkistyskavijoita ja raviradan yleis6a
palvelevalle parkkipaikka-alueelle on suunniteltu koulurakentamista. Toimintojen sijainnit tarkentuvat asemakaava-
vaiheessa. Liikennejarjestelyjen suunnittelussa tulisi huomioida mm. suunnitellun koulualueen turvalliset liikennejar-
jestelyt ja eldinkuljetusliikenne. Ehdotettu kaava ei ilmeisesti sisdlla enda pysyvampadan hevosten pitoon tarkoitettuja
rakennuksia tai ymparistda, vaan tulevaisuudessa hevostoiminta ja - kuljetukset liittyisivat ainoastaan ravikilpailuihin
ja eldinldadkariaseman toimintaan.

Ympadristoterveys Pirteva (Himeenkyr6, Lempaald, Nokia, Pirkkala, Vesilahti, YI6jarvi)
Ympadristoterveyspaallikkd Maria Wahlfors +358 50 421 1317 etunimi.sukunimi[at]pirkkala.fi

Sovelletut oikeusohjeet:

Terveydensuojelulaki 763/1994

Terveydensuojeluasetus 1280/1994

Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista seka
ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015

Osayleiskaavaan on ehdotusvaiheen jalkeen laadittu ilmanlaatusel-
vitys (Promethor 2024), jonka tulokset ja raportti liitetdan kaava-
aineistoon. Selvityksessda mm. mallinnettiin pienhiukkaspitoisuuk-
sia ennustettujen liikennemaarien perusteella. Imanlaadun suh-
teen ei havaittu ongelmia.

Koulu- ja paivdkotirakentamisen turvallinen lilkenne on yksi ase-
makaavoituksen tarkea lahtdkohta.

Koulun ja hevosten liikenne sijoittuu eri katuliittymiin.

Hevosklinikan toiminta, liikenne ja liittyma voidaan osayleiskaavan
perusteella sdilyttaa nykyiselld alueellaan. Koulun PY-aluevaraus ja
katuliittyma on osayleiskaavassa osoitetta raviradan eteldareunaan.

Raviradan alueen pienentyessa ja toiminnan uudistuessa tallialu-
een pysyviksi asukkaiksi on tavoitteena jattaa vain ravikoulun he-
voset ja ponit.
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17. Keskustan Yl6jarven kunnallisjarjesto ry

Kaavoittajan vastine

Yl6jarven Keskusta esittaa, ettd Teivo-Makkyldn kaavaan lisatdan varaus
[ahijunaseisakkeelle yleiskaava-alueella. Samalla Yl6jarven Keskusta esit-
taa, ettd kaavan liikkennekaytavaan lisataan varaus kolmannelle raidepa-
rille, jotta ldhijunaseisakkeen mahdollisimman joustava kdytté mahdollis-
tettaisiin.

Yl6jarven Keskustan mielesta Ylojarven joukkoliikenteen tulee jatkossa
perustua toimivaan ja joustavaan linja-autoliikenteeseen ja ldhijunaan.
Talla hetkella Tampereen raitiotien laajentamisesta tehdaan tarkentavaa
yleissuunnitelmaa. Tarkentavassa yleissuunnittelussa raitiotietd suunnitel-
laan Tampereen Hiedanrannan ja Ylojarven Leijapuiston paatepysakin va-
lille. Kokonaisuudessa on noin 8,1 km raitiotierataa, josta on 3,0 km Tam-
pereen kaupungin alueella ja 5,1 km YI6jarven kaupungin alueella. Yl6jar-
ven Keskustan mielestd Tampereen raitiotietd ei ole tarvetta laajentaa
Tampereen Hiedanrannasta Yl6jarven Leijapuistoon.

Ylojarven Keskusta haluaa korostaa alueen saavutettavuuden merkitysta
eri vuodenaikoina ja erilaisilla kulkuneuvoilla. Viimeistdan asemakaavan
suunnittelussa tulee ottaa huomioon talvikunnossapidon ja lumen sailyt-
tamisen tarpeen kasvu alueella. Alue on oltava jarkevasti saavutettavissa
myos raskaan liikenteen kalustolla, jotta sen kunnossapidosta, lumien sai-
lyttamisesta ja niiden poistamisesta voidaan huolehtia turvallisesti ja oi-
kea-aikaisesti. Sulamisvesien mahdollisesti aiheuttamia ongelmia pitaa
torjua jo kaavamaarayksin.

Vaylavirasto laatii parhaillaan Lielahti-Lakiala-alueelle yleissuunnitelmaa ja ymparistdvaiku-
tusten arviointia yhden lisaraiteen sijoittamisesta padradan nykyisen raiteen rinnalle. Kol-
mannen raideparin tavoite ei ole tdhdan mennessa tullut esille. Kolmannen raiteen tarvit-
sema tila mm. kaventaisi nykyisia ja suunniteltuja korttelialueita, lisdisi louhintaa ja maanra-
kennusta ja pidentaisi siltoja nostaen siten raidehankkeen kokonaiskustannuksia merkitta-
vasti seka Vaylaviraston etta Yl6jarven kaupungin osilta.

Vaylaviraston kaksoisraiteen yleissuunnitteluun ja ymparistévaikutusten arviointiin liittyen
on selvitetty henkilliikennepaikan sijoittamista Yl6jarven keskustaan koulutuskeskus Valon
ja Asemantien valiselle raakapuuterminaalin alueelle. Sijainti on merkitty oikeusvaikuttei-
seen Ylojarven ydinkeskustan osayleiskaavaan (lainvoima 2019) ja se oli yksi kolmesta kilpai-
lualueesta vuonna 2023 yhteistydssa Suomen arkkitehtiliitto SAFAn kanssa jarjestetyssa
avoimessa ideakilpailussa.

Osayleiskaavaehdotuksen yhteydessa on selvitetty Teivon Iahijunaseisakkeen sijaintia ja to-
teutettavuutta limarinjarventien ja Keijarventien valisella alueella. Selvityksen mukaan Tei-
von alue on ratageometrialtaan hankala ja toteutukseltaan kallis. Pysakkien esteettomyys,
saavutettavuus ja liityntapysakointi olisi maastolouhintojen ja Iahialueen maankaytén puo-
lesta myos haasteellista jarjestaa. Tultaessa ldhemmas Keijarventieta seisake tulisi lilkkennoi-
tavyyden kannalta liian lahelle keskustan seisaketta.

Tampereen seudullisen raitiotien yleissuunnitteluvaihe ajoittui vuosille 2019-2021. YI6jar-
ven kaupunginvaltuusto teki 2.11.2020 § 92 paatoksen, joka sitoo kaavoituksen suunnitel-
mia: raitiotien ratavaraukset otetaan huomioon tulevissa yleis- ja asemakaavoissa, katu-
suunnitelmissa ja kunnallistekniikan sijoittamisen suunnitelmissa.

Alueen katujarjestelyt ml. kunnossapidon vaatimat tilavaraukset tullaan ratkaisemaan ase-
makaavoituksen yhteydessa.
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Kerrostaloasumiseen varatuille alueille Keskusta ndkee tarpeelliseksi
osoittaa kaavassa my0s riittava maara maanpaallista pysakointia esimer-
kiksi vierailijoiden ja muiden lyhytaikaista pysakdintia tarvitsevien kayt-
toon. Alueiden asukaspysakointi on osoitettu tapahtuvaksi padsaantoi-
sesti rakenteellisin pysakointiratkaisuin. Tama vahentdaa huomattavasti
maanpaallisen pysakoinnin tarvetta. Rakenteellisen pysdkdinnin rakenta-
minen on kuitenkin kallista, joten se ei valttamatta ole kaikkien asuk-
kaidenkaan saavutettavissa. Asemakaavassa ja rakentamismaardyksissa
seka rakennusluvittamisessa tulee kuitenkin tulevaisuudessa vaatia kiin-
teistoilta asuinhuoneistojen maaran suhteen riittavaan pysakointipaikko-
jen maaraan varautumista.

Erityisesti rakenteellisen pysakoinnin ja kerrostalorakentamisen kaavoitta-
misen yhteydessa tulee ottaa huomioon erilaiset hulevesiratkaisut ja nii-
den toimivuus erityisesti kovien sateiden ja lumien sulamisen aiheutta-
mien vesimaarien hallinnassa ja viivyttamisessa. Yleisesti kerrostaloasu-
mista rakennetaan, erityisesti raitiotieratkaisujen yhteydessa, niin taa-
jaan, ettd hulevesien hallinta nousee erittdin tarkedksi tekijaksi, kun ve-
sien maahan imeyttamiseen ei ole riittavasti tilaa. Alue sijaitsee ainakin
osittain pohjavesialueella ja sielld on todennakdisesti myos orsivesia, joi-
den tiedetdan aiheuttaneen ennenkin erilaisia viivastyksia erityisesti infra-
rakentamiseen Ylojarvella. Teivon-Makkylan alue on pinnan korkeudel-
taan osittain myds hyvin ldhella Keijarven pinnan korkeutta. Tama aiheut-
taa lisdpainetta vesien ohjaamiseen ja luonnolliseen ohjautumiseen kaa-
van vaikutusalueella. Ndma tulee ottaa huomioon alueen kaavoittami-
sessa ja erityisesti asemakaavoitusvaiheessa.

Ylojarven Keskusta nakee tarkedna, etta jatkossa lisatdaan yhteistyota ja
taloudellisia resursseja Teivon Ravikeskuksen ja sen monipuolisten mah-
dollisuuksien ja tapahtumien markkinointiin. Yl6jarven Keskusta nakee,
ettad nyt kaavassa esitetty ravirata-alueen sailyttaminen on erittdin positii-
vinen asia. Raviradan ymparistosta kaavaehdotuksen myota katoaa kui-
tenkin merkittavasti parkkitilaa, joka on jo nyt osalle ravikeskuksen tapah-
tumista liian pieni. Esimerkiksi suurien koiranayttelyiden jarjestaminen
vaatii laajoja parkkialueita. Kaupunkimarkkinoinnissa on terdvoitettava,

Teivon-Makkylan alue tukeutuu tihedan joukkoliikenteeseen seka rakenteelliseen pysakdin-
tiin. Maanpaallista pysdkointia tullaan osoittamaan rajoitetusti |ahinna lyhytaikaiseen kayt-
toon, kuten palveluissa asiointiin. Autopaikkojen suhde rakennettaviin kerrosneliometreihin
tullaan ratkaisemaan asemakaavavaiheessa.

Hulevesien hallinta on alueen jatkosuunnittelun yksi keskeinen nakokulma. Osayleiskaava-
vaiheessa on laadittu hulevesiselvitys (FCG 2024). Hulevesien viivytysta seka pinnoittamat-
tomien alueiden (puistot, pihat) sijaintia tarkennetaan asemakaavavaiheessa. Ravitoimin-
nan ydinalue sdilyy jatkossakin padosin pinnoittamattomana hiekka- ja nurmipintaisena.

Ylojarven kaupunginvaltuusto on paattanyt kokouksessaan 6.5.2024 § 45 Teivon-Makkylan
projektiorganisaation (3 vakanssia) perustamisesta. Resurssilisdyksilla varmistetaan alueen
rakentuminen edistden elinkeinoelaman, asumisen ja palveluiden kehittymista seka asetet-
tujen strategisten kasvutavoitteiden saavuttamista. Teivon, Turun ja Forssan raviradat puo-
lestaan ovat perustaneet vuoden 2023 lopussa yhteisen myynti- ja markkinointiorganisaa-
tion, joka keskittyy raviurheilun ja sen tapahtumien, seka raviratojen tilojen myyntiin- ja
markkinointiin.
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etta kyseessa on Ylojarven alueella sijaitseva Teivon Ravikeskus. Kehitys-
ja markkinointityota tehdaan yhteistydssa muun muassa Ylojarven kau-
pungin, Teivon tapahtumakeskuksen yrittdjien ja Ylojarven Yrityspalvelun
kanssa.

Ylojarven Keskusta esitti osayleikaavasta lausuessaan, etta Teivon ja Vaa-
santien valisella alueella rajataan muutamia kiinteistdja eli Pilvikujan, Pil-
viraitin ja Seritien alueella sijaitsevat omakotitalot osayleiskaava-alueen
ulkopuolelle. Nama kiinteisto6t sijaitsevat ns. Teivon omakotialueella ja ne
ovat vaarassa joutua Teivo-Makkyladn yleiskaavassa lunastusuhan alle.

T&ta esitysta ei nyt ole otettu huomioon tatéd kaavaehdotusta laadittaessa.

Naille lausunnossa mainituille kiinteistdille koituu kaavaehdotuksesta sel-
vaa markkina-arvon menetysta. Tama tulee ottaa tulevaisuudessa huomi-
oon kiinteistoihin kohdistuvissa mahdollisissa lunastusmenettelyissa kiin-
teistojen arvoa nostavana tekijana.

Ylojarven Keskusta pitda tarkeana, ettd Teivo-Makkylan kaava-alueen ar-
vokkaat harjualueet sdilytetaan virkistyskdytossa. Keskusta haluaa myos
selvitettdvan miten uusilta asuinalueilta, jotka sijoittuvat Vaasantien Mak-
kylan puoleiselle alueelle, voidaan turvata mahdollisimman turvallinen ja
erityisesti esteeton kulku harjualueen virkistysmahdollisuuksista nauttimi-
seen. Myos Teivaalan ja Makkylan alueen kulttuurimaisemien arvot tulee
huomioida kaavassa.

Keskustan Yl6jarven kunnallisjarjesto ry

Osayleiskaavatyon rinnalla on pidetty sadannoéllisia yhteistyopalavereja Yl6jarven kaupungin
ja Tampereen Ravirata Oy:n kesken. Pysdkointialueiden tarpeesta on muodostettu osapuol-
ten yhteinen nakemys, jonka mukaan suurtapahtumien yleiso saapuu paikalle enenevassa
maarin julkisella liikenteelld. Tapahtumien aikainen pysakdinti alueella painottuu rakenteel-
liseen pysakaointiin. Kaikkein suurimpien tapahtumien, kuten Kuninkuusravien, aikana pysa-
kointi on kaukopysdkdintid, josta siirrytadn liityntakuljetuksella tapahtuma-alueelle.

Alueen kolme kyseessa olevaa kiinteistda on osoitettu osayleiskaavassa sailyviksi merkin-
nalla AP, pientalovaltainen asumisen alue

Vaasantien ja pdaradan itdpuolisten alueiden kevyen liikenteen yhteystarpeet on osoitettu
osayleiskaavassa. Teivon ja Makkylan suunniteltujen raitiotiepysakkien kohdalle osoitetut
kevyen liikenteen alikulut Vaasantien ali mahdollistavat osaltaan sujuvan siirtymisen harju-
alueen laheisyyteen. Osayleiskaava-alueen tarkemmat katujarjestelyt vihreyhteyksineen
osoitetaan tulevissa asemakaavoissa. Teivaalan ja Makkylan kartanoiden alueet on huomi-
oitu asianmukaisin arvoaluemerkinndin ja suunnittelumaarayksin.
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18. Parkanon kaupunki Rakennus- ja ymparistolautakunta § 8 13.02.2024

Kaavoittajan vastine

Huomioita laadittavasta osaleiskaavasta

Alueella sijaitsee Teivon ravikeskus, joka on keskeinen ravirata Suomessa. Raviradan sdilyttaminen on tarkeda, se palvelee laajasti
Suomen raviharrastajia, samoin ravikeskuksen alueella toimiva Teivon hevossairaala. Ndiden havittdminen heikentaisi olennai-
sesti ravitoimintaa alueellisesti myos muiden paikkakuntien alueella.

Ravikeskuksen toiminnan sovittaminen ympardivan asuinalueen kanssa ja keskuksen kehittaminen monipuoliseksi urheilu- ja ta-
pahtumakeskukseksi on virkistdva ajatus ja todenndkdisesti rikastuttaa myos tulevia alueen asukkaita.

Rakentaminen sijoittuu Yl6jarven merkittavimmalle pohjavesialueelle ja lisad lapdisemattdman pinnan alaa, mika tulee huomioida
alueen suunnittelussa. Maalampo ei [dmmitysmuotona tule pohjavesialueella kysymykseen. Aurinkopaneeleja ei tule sijoittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaille peltoalueille. Vaikutuksen luontoon, kuten lepakoihin ja pesimalinnustoon, sekd luonnon
monimuotoisuuteen, on huomioitu kaavaehdotuksessa.

Valmistelija:
rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen p. 044 7865 651
Esittelija Rakennustarkastaja Raisa Karinsalo-Manninen

Paatdsehdotus

Parkanon rakennus- ja ymparistélautakunta haluaa korostaa, etta Teivon ravirata on keskeinen ja vilkas tapahtumakeskus jo ny-
kyiselladankin ja palvelee laajaa raviharrastajien ja ammattilaisten joukkoa. Samoin Teivon alueella toimiva hevossairaala. Naiden
kehittdminen ja sdilyttaminen vaikuttaa laajemminkin ymparist6onsa. Tarkean pohjavesialueen huomioiminen tulee ottaa huomi-
oon suunnittelussa ja rakentamisessa. My0s alueen kulttuurihistorialliset peltoalueet tulee sadilyttdaa luonnonmukaisina.

P&atos
Hyvaksyttiin yksimielisesti.

Poytdkirjan otteen oikeaksi todistaa
14.02.2024

Soili Jalava

poytakirjanpitaja

Merkitaan lausunto tiedoksi. Esitetyt seikat on pyritty
huomioimaan osayleiskaavassa.

Osayleiskaavatyon rinnalla on pidetty saannéllisia yh-
teistyopalavereja Ylojarven kaupungin, Hevosklinikan
ja Tampereen Ravirata Oy:n kesken. Toiminnan seu-
dullinen ja valtakunnallinen merkittavyys on tunnis-
tettu.

Pohjavesialue ja hulevedet on huomioitu osayleiskaa-
vassa merkinndin ja maarayksin.

Kulttuurihistorialliset peltoalueet Teivaalan ja Makky-
lan kartanoiden alueilla on huomioitu asianmukaisin
arvoaluemerkinnoin.
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19. Neste markkinointi Oy

Kaavoittajan vastine

Yl6jarven kaupunki on asettanut nahtaville Teivo-Makkylan osayleiskaavan muutosehdotuksen ja pyytanyt mielipi-
teitd 15.2.2024 mennessa.

Taman mielipiteen laatija Neste Markkinointi Oy (myohemmin "Neste") omistaa osayleiskaava muutosalueella kiin-
teiston 928-427-1-315 pinta-alaltaan 2629 m2 ja lisdksi on vuokrannut maaraalan kiinteistosta 928-427-1-56. Neste
harjoittaa alueella polttonesteiden jakelua seka henkiléautoliikenteen ettd ammattliikenteen asiakkaille. Jakeluasema
sijaitsee I-lk:n pohjavesialueella ja jakelutoiminnalle on mydnnetty ymparistélupa, mika on voimassa toistaiseksi.

Neste tuottaa palveluja liikenteen yksityis- ja yritysasiakkaille valtakunnallisesti tarjoten niita itse sekad yhdessa yhteis-
tyokumppaneidensa avulla. Nesteen palvelutarjooma sisaltaa tana paivana perinteisten liikenteen polttonesteiden
lisdksi myos julkiset séhkolatausasemat ja automatisoidut autonpesupalvelut. Valtateiden varsilla taukopaikkoja ope-
roidaan yhdessa yhteistyokumppaneiden ja kauppiasverkoston kanssa.

Nahtavilla olevassa osayleiskaavan muutosehdotuksessa Ravitien risteyksen eteldpuolinen alue on osoitettu uudistu-
vaksi asuinkerrostalojen alueeksi, missa on varauduttava raitiotieliikenteeseen. Nesteen omistama kiinteisto sijoittuu
ko. alueelle.

Yhtiomme jatkaa polttonesteiden jakelutoimintaa alueella toistaiseksi voimassa olevan ymparistdluvan ja sen ehtojen
perusteella. Neste on kiinnostunut selvittdmaan yhdessa Ylojarven kaupungin kanssa myos vaihtoehtoisia muita alu-
eita ja liikepaikkoja palveluidemme tuottamiseen Yl6jarven kaupungin alueella. Tall6in Nesteen kiinteistda voidaan
kehittdaa nahtavilla olevan osayleiskaavaehdotuksen mukaisesti.

Pyyddamme, etta Yl6jarven kaupunki ottaa huomioon lausuntomme Teivo-Makkylan osayleiskaavan valmistelussa.
Asiaa yhtiossamme hoitaa liikepaikkapaallikko Petri Parikka, petri.parikka@neste.com, puh. 050 458 8292.

Espoo, 15.2.2023

NESTE MARKKINOINTI OY

Katri Taskinen Petteri Kimpjarvi
Vice President Head of Concepts and Network Development

Yl6jarven kaupungilla on valmius kdyda neuvotte-
luja vaihtoehtoisten muiden alueiden ja liikepaik-
kojen selvittamiseen yhtion monipuolisen palve-
lutarjooman pohjalta.




VLSJARVI

20. Ylojarven vesien osakaskunnan lausunto Teivo-Makkyla -osayleiskaavaehdotukseen

Kaavoittajan vastine

Yl6jarven vesien osakaskunta kiittdd mahdollisuudesta lausunnon antamiseen kaavaehdo-
tukseen liittyen.

Teivon—Makkylan alueelle, Yl6jarven ja Tampereen rajalle suunnitellaan uutta 5000 asuk-
kaan ja 500-1000 tyopaikan kaupunginosaa. Tavoitteena on ilmastoviisas, joukkoliikentee-
seen tukeutuva kokonaisuus, jossa palvelut ja laajat virkistysalueet ovat ldhella. Yleiskaava-
luonnokset mahdollistavat siis alueen asemakaavoituksen noin 5000 uudelle asukkaalle,
kun nykyisin asukkaita on Mikkolantien varressa seka Vihattulan alueella yhteensa noin
2000.

Kaavaehdotuksen alueesta osa sijoittuu Keijarven ylapuoliselle valuma-alueelle ja huleve-
silld voi siten olla vaikutuksia alapuolisessa Keijarvessa. Keijarven nykyinen tila on hyva,
mutta sen seurantatulosten perusteella jarven veden laadussa on ollut 2000-luvulla havait-
tavissa sahkdnjohtavuuden nousua eli joitakin muutoksia valuma-alueella on tapahtunut.
Valuma-alueelta tulevan kuormituksen seurauksena Keijarven ravinnetaso on luonnonta-
sosta noussut ja jarvi on fosforipitoisuuden perusteella lievasti reheva. Lisaksi loppukesai-
set happitalouden hairiot ovat edelleen suuria. Vuoden 2021 velvoitetarkkailuraportissa on
lausuttu, ettd kuormituksen minimointiin on syyta edelleen panostaa Keijarven valuma-
alueella. Keijarven kalastossa esiintyy lohikaloista luonnontilaisena myds muikkua. Lisadksi
Keijarven kalastoa on hoidettu istutuksin osakaskunnan toimesta ja Keijarven arvo niin vir-
kistysalueena kuin kalataloudellisestikin on suuri.

Kaavaselostuksessa on mainittu mm., etta hulevesien hallinnan kytkeminen viheralueiden
toiminnalliseksi ja maisemalliseksi aiheeksi on tdssa yksi tarked monialainen suunnittelu-
tehtdva. Keijarven hyva tila (ekologinen luokka erinomainen) huomioiden osakaskunta kat-
sookin, ettd kaavaehdotuksen mukaisessa rakentamisessa tulee huomioida Keijarveen paa-
sevien hulevesien kasittely riittavan tehokkaasti haittojen estamiseksi. Eli suoritettavien
maanrakennus- ja muiden rakentamiseen liittyvien tdiden aikana syntyvat hulevedet ote-
taan talteen ja kasitelldan nykyisin kdytettavissa olevilla menetelmilla mahdollisimman hy-
vin. Toiminnan avulla varmistetaan samentuman, kiintoaineksen, ravinteiden sekd mahdol-
listen jaamien kulkeutuminen Keijarveen. Tyonaikaiset vesienhallintajarjestelmat tulee va-
rustaa riittavan isolla viipymalla, joka usein ndyttaa olevan ongelma tallaisissa hankkeissa.

Osayleiskaavaan on laadittu yleiskaavatasoinen hulevesiselvitys (FCG 2023-2024,
oheismateriaali numero 14). Selvityksen mukaan osayleiskaavan alueelle sijoittuu
osin tai kokonaan yhteensa yhdeksan paavaluma-aluetta, joiden padpurkupisteet
ovat Keijarveen, llmarinjarveen ja Ryydynpohjaan. Keijarven suuntaan laskee
osayleiskaavan alueelta kaksi padvaluma-aluetta (mt. s. 10 ja 15). Yleiskaavan hule-
vesiselvitykselld on varmistettu, ettei kaavalla kuormitettaisi vesistoja ja heikennet-
taisi niiden tilaa. Hulevesien suunnittelu tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Vaylaviraston paaradan kaksoisraidehankkeen yleissuunnittelun ja ymparistovaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa on tarkasteltu myos rautatierakentamisen vaikutuksia
Keijarveen. Lielahti-Lakialan raidehankkeen YVA:ssa hankkeen vaikutukset vesis-
toon, kiintoainesten kulkeutuminen vesistoon, katsottiin olevan tilapaivsia, rakenta-
misen aikaisia eikd pysyvia.

Kaupunki myos haluaa edistda Keijarven ja sen rantojen virkistyskayttda. Esimerkiksi
kaksoisraiteen painopenkka jarven puolella olisi hyddynnettavissa monipuolisesti
virkistykseen.

Tulevan asemakaavoituksen mukaisessa rakentamisessa tulee huomioida Keijarveen
padsevien hulevesien kasittely riittdvan tehokkaasti haittojen estamiseksi.
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Lisdksi ehdotamme, ettd tyOnaikaiset jarjestelmat jadvat rakentamisen valmistuttua kayt-
toon ja ovat siten edelleen tarkedssa roolissa siina, kuinka muuttuneen maankayton myota
hulevesia hallitaan ja viivytetdaan. Rakenteiden suunnittelun periaatteet toteutetaan siten,
ettd jatkossa kohteilla lisatdaan kaiken edelld mainitun lisdaksi alueen monimuotoisuutta,
turvallisuutta, maisemallisuutta ja laajasti yleista viihtyvyytta. Eli laajemmalla ja pidem-
malle viedyllad ajattelulla nostetaan myds alueiden arvoa.

Keijarven eteldisen osan tilaa, jonka kupeessa kaavaehdotuksen kasittama alue sijaitsee, ei
nykyiselladn seurata. Keijarven veden laadun ja kalaston osalta osakaskunta esittaa, etta
Keijarven eteldosan tila selvitetdan asianmukaisilla veden laatuun ja kalastoon kohdistu-
ville selvityksilla ennen mahdollisten téiden aloittamista seka niiden aikana. Lisaksi jarveen
johdettavien hulevesien laatua esitetdan seurattavaksi erikseen laadittavan suunnitelman
mukaan. Mikali haittoja syntyy, osakaskunta varaa itselleen mahdollisuuden haittojen kor-
vaamiseen osakaskunnalle.

Joka tapauksessa Ylojarven vesien osakaskunta haluaa kiinnittda em. asiassa huomiota
osin kaavaehdotuksen vaikutusalueella sijaitsevaan Keijarveen mahdollisesti kohdistu-
van lisddantyvan vesistokuormituksen maaraan, ja sitd kautta merkitykseen virkistysalu-
eena, seka mahdollisesta pilaantumisesta syntyvaan korvausvelvollisuuteen.

Ylojarven ymparistotoimi kertoo korvausvelvollisuudesta seuraavaa:

Kaavavaraukset eivat itsessdan aiheuta korvausvelvollisuutta vesialueen omistajalle.
Mahdollinen korvaus- ja ennallistamisvelvollisuus syntyy ns. toiminnanharjoittajalle
tai sille kenen toiminnasta mahdollinen pilaantuminen aiheutuisi. Ymparistoluvan-
mukaisen toiminnan korvauksista vesiston pilaantumista koskevassa asiassa sdade-
taan ymparistonsuojelulain (527/2014) luvussa 13. Vesistdhankkeiden korvausvel-
vollisuudesta sdddetdan vesilain (587/2011) luvussa 13. Ymparistdvahingonkorvaus-
lakia (737/1994) sovelletaan muun muassa tietylla alueella harjoitetusta toimin-
nasta johtuvassa vahingossa, joka on ymparistdssa aiheutunut veden, ilman tai maa-
peran pilaantumisesta. Ymparistovahinkolain mukaan toiminnan harjoittamiseksi
katsotaan my0s tien, rautatien, sataman, lentoaseman tai muun naihin verrattavan
liilkennealueen pitaminen. Kaupungin osalta korvausvelvollisuus voisi siten syntya la-
hinna tienpitdjana tai kaava-alueen esirakennustdiden yhteydessa sattuvan vahin-
gon seurauksena. Asemakaavavaiheessa tarkentuvilla hulevesisuunnitelmilla voi-
daan pitda huolta, etta tiealueiden hulevedet eivat aiheuta merkittavaa kuormituk-
sen lisdantymista Keijarveen. Huolellisella toiminnalla ja sdédanndsten noudattami-
sella rakennustoiden aikana taas voidaan minimoida mahdollisia riskeja ymparisto-
vahingoille.

Vaylaviraston paaradan kaksoisraidehankkeen yleissuunnittelun ja ymparistovaiku-
tusten arvioinnin yhteydessa on tarkasteltu myos rautatierakentamisen vaikutuksia
Keijarveen. Mikali kaksoisraiteen rakentamisen yhteydessa katsotaan aiheutuvan
edunmenetysta vesialueen omistajille, maarataan korvauksista hankkeen yhtey-
dessa vesilain mukaisesti.

Yl6jarven kaupungin ymparistonsuojelumaarayksissa on maaratty tydmaavesien ka-
sittelysta. Vesista ei saa aiheutua haittaa ymparistolle tai viemariverkostolle vaan ne
on kasiteltava niin, etta haitta saadaan poistettua tai riittavasti vahennettya. Kau-
pungin ymparistonsuojeluviranomainen valvoo tydmaavesien kasittelya ja voi tarvit-
taessa antaa maarayksia, mikali vesista huomataan aiheutuvan ympariston pilaantu-
mista.
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21. Metsastysseura Vasaman Erd ry

Kaavoituksen vastine

Metsdstysseura Vasaman Era ry:n lausunto/mielipide liittyen Teivo-Méakkyla osayleiskaavaehdotukseen

Metsastysseura Vasaman Erdlld on vuokrattuna kyseisen kaavaehdotusalueen maat Vaasan junaradan
pohjoispuolelta lukuun ottamatta Vihattulan asuinaluetta. Alueella on hoidettu riistaa vuosikymmenten
ajan ja sielld niin sanotussa Makkylan/Teivaalan haassa on tallé hetkelld todennékdisesti maakunnan ti-
heimpia metsakaurispopulaatioita pitkdjanteisen riistanhoidon tuloksena. Aluetta kdytetdan myds run-
saasti muuhun virkistystoimintaan ja se on tarkea myos paikallisten ratsutallien maastoratana.

Nimenomaan paikallisten asukkaiden mielipiteet ja tuntemukset tulisikin huomioida kyseisenlaisissa suu-
risuuntaisissa hankkeissa huomattavasti aiempaakin paremmin. Metsdalueiden muuttamista hiilinieluista
niiden lahteiksi pitda valttaa kaavoituksella. Metsataloudessa nykydan puuston kasittely on tarkasti saa-
deltyd, elinymparistoja on suojeltava, ja paatehakkuita kritisoidaan. Tallaisia suurehkoja alueita kaavoi-
tettaessa, tulisikin metsdalueet jattaa jo nykydan mahdollisuuksien mukaan intensiivisen rakentamisen
ulkopuolelle. Nyt niiden maankayttomuoto muuttuu kokonaan ja lopullisesti. Todellista luonnonsuojelua
on nimittdin luontoalueiden suojeleminen intensiiviselta rakentamiselta.

Ndin ollen esitimme edelleen, ettd kaava- ja mahdolliset tulevat rakentamistoimenpiteet rajataan juna-
radan etelapuolelle. Pohjoispuoli jatetdan nykyisenkaltaiseksi kulttuuriymparistoksi ja samalla nykyista
trendia luontoymparistéjen vahenemisen osalta heikennetdan ja ns. luontokadon ehkaisemista ediste-
taan. Aiottu ratikkalinjauskaan ei harjun kupeessa ollessaan juuri palvele radan pohjoispuolen asujaimis-
toa. Kaavaluonnoksen mukaiset suunnitelmat eivat edista nykyisten Yléjarveldisten hyvinvointia, vaan
perinteikkdan kulttuuriympariston hdviamista ja lilan suurisuuntaista rakentamistoimintaa ja lisdavat la-
hialueiden asukkaiden tyytymattomyytta.

Hiilinielujen ja eldinten elinymparistdjen vaaliminen ja virkistystoi-
minnan tukeminen ovat osayleiskaavoituksen ja tulevan asemakaa-
voituksen hyvia tavoitteita. Paaradan koillispuolella on kuitenkin
pitkd suunnitteluhistoria asumisen alueeksi. Hartunhaka-Makkyla-
valinen alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) jo
Taajamien osayleiskaavassa (kv hyv. 18.11.1982).

Paaradan koillispuoli on Pirkanmaan maakuntakaavassa (2017) taa-
jamatoimintojen aluetta, ehdollista taajamatoimintojen aluetta ja tii-
vista joukkoliikennevyohyketta.

Tampereen kaupunkiseudun aiemmassa oikeusvaikutuksettomassa
rakennesuunnitelmassa 2040 (sh hyv. 17.12.2014) seka raitiotie etta
Makkyla-Teivaala-lahipalvelukeskus ja uusi merkittavasti kehitettava
asuinalue sijaitsivat pddradan koillispuolella. Sittemmin nama paa-
tettiin siirtdd paaradan lounaispuolelle Vaasantien varteen.

Nykyisessa oikeusvaikutuksettomassa Tampereen kaupunkiseudun
rakennesuunnitelmassa 2040+ koko Teivo-Makkyla -osayleiskaava-
alue on kaupunkiseudulla kehitettavaa merkittavan kasvun vyohy-
ketta. (Ylojarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.12.2023 § 112).

Osayleiskaava: Paaradan koillispuolella on huomioitu kulttuuriympa-
riston arvoalueet ja luonto- ja arkeologiaselvitysten tuomat arvoalu-
eet ja -kohteet asianmukaisin merkinndin. Alueelle on varattu hyva
viheryhteyksien verkko. Asemakaavoituksen yhteydessa korttelialu-
eille lisataan lahivirkistyalueita.

Vaiheistus: Pdaradan koillispuolen asemakaavoitus ja rakentaminen
sijoittunevat aikataulullisesti osayleiskaavan toteuttamisen loppuvai-
heisiin. Alue voi sdilyad nykyiselldan pitkaankin.
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22. Telia Towers Finland Oy 8.1.2024

Kaavoittajan vastine

VIITE: Nahtavilla oleva Teivo-Mékkyla- osayleiskaavan ehdotus 20.12.2023. Yl6jarven kaupunki on ldhettanyt tiedoksi, etta Ylojar-
ven kaupunginhallitus on 18.12.2023 asettanut nédhtaville Teivo-Méakkyla osayleiskaavan ehdotuksen ja muun kaava-aineiston
lausuntojen ja muistutusten saamiseksi 31.1.2024 mennessa.

1 Yleistd matkapuhelinverkoista

Nykyisid maanlaajuisia matkapuhelinverkkoja ovat 2G-verkko (GSM) seka 4G-verkko (LTE). Teleoperaattorit ovat aloittaneet ra-
kentamaan naiden rinnalle seuraavan sukupolven 5G- matkapuhelinverkkoa. Lédhivuosina 5G-verkkotekniikalla tdydennetaan 4G-
verkkoa mahdollistaen entistd nopeammat langattomat tietoliikennepalvelut. Verkon rakentamisen ja parantamisen tarve lisdan-
tyvat myos tulevaisuudessa uusien verkkotekniikoiden kehityksen sekd uusien langatonta tietoliikenneverkkoa hyddyntavien pal-
veluiden lisddntymisen myota.

Matkapuhelinverkkojen toimivuutta pyritddn parantamaan erilaisten teknisten ratkaisujen avulla olemassa olevien tukiasema-
paikkojen kautta. Uudet asuinalueet, rakennusten parantunut ldmmadneristys, aiempaa suuremmat tiedonsiirtomaarat, -nopeu-
det ja kaytettava teknologia edellyttavat kuitenkin naiden lisdksi uusien tukiasemapaikkojen rakentamista. Tukiasemapaikkojen
maaran, tiheyden ja sijainnin kehitys seuraa myos pitkalti seka asukasmadraan etta sen tiheyden ja sijainnin kehitysta.

Tukiasemapaikkojen sijoitus pyritddn valitsemaan niin, ettd ne antavat parhaan alueellisen kuuluvuuden. Onkin hyvin tavallista,
ettd matkaviestintukiasemia rakennetaan asutuksien keskelle osaksi muuta infrastruktuuria. Toisin sanoen palvelua tehddan
sinne, missa verkon kayttajatkin ovat.

Eduskunta on huomioinut asian voimaan tulleessa laissa, ”laki sahkdisen viestinnan palveluista”: https://www.fin-
lex.fi/fi/laki/ajantasa/2014/20140917

77.11.2014/917 / Laki sihkéisen viestinnén palveluista /| OSA YLEISET SAANNOKSET 1 luku
Lain tavoitteet ja mddritelmdt

Lain tavoitteena on edistdd sdhkdisen viestinndn palvelujen tarjontaa ja kdyttdé sekd varmistaa, ettd viestintdverkkoja ja viestin-
tdpalveluja on kohtuullisin ehdoin jokaisen saatavilla koko maassa. Lain tavoitteena on liséiksi turvata radiotaajuuksien tehokas ja
hdiriétén kdytté sekd edistdd kilpailua ja varmistaa, ettd viestintdverkot ja -palvelut ovat teknisesti kehittyneitd, laadultaan hyvid,
toimintavarmoja ja turvallisia seké hinnaltaan edullisia. Lain tavoitteena on myés turvata séhkdisen viestinnén luottamuksellisuu-
den ja yksityisyyden suojan toteutuminen.”

Tukiaseman mastojen ja -pylvdiden tulee tayttda myos tietoyhteiskuntakaaren kohdan: 8 luku/kadyttéoikeuden luovutukseen liit-
tyvat velvollisuudet 56 — 58 § mm. velvollisuus vuokrata antennipaikka myos muille toimijoille.

Tukiasemapaikat voidaan ratkaista asemakaa-
valla. Tukiasemapaikkojen sijainteja olisi haas-
teellista sopia ennen kuin korttelirakenne ja nii-
den toteuttamisjarjestys hahmottuu.

Ennen asemakaavoitusta on tukiasemapaikkaa
mahdollista hakea poikkeamismenettelyn kautta.
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2 Ehdotus kaavasuunnitelmaan kiinteist6lla 980-427-1-466 ”Puhelintukiasema”

Telia Towers Finland Oy:n omistamalla kiinteistolla 980-427-1-466 sijaitsee olemassa oleva matkaviestinasema ”Teivo”. Tuki-
asema kasittdd 50m korkean harustamattoman maston, laitesuojan n. 21m?, huoltotien sekd maanalaisia kaapelireitteja kuten
kuituja sahkdkaapeleita. Tukiaseman tarkoitus on tarjota riittavat matkapuhelinverkon palvelut raviradalle seka sen ldhialueelle.
Verkon kapasiteettitarve on erityisen suuri raviradalla jarjestettavien yleisétapahtumien johdosta. Voimassa olevassa kaavassa
kiinteistdé on merkitty ET-1 merkinnalla. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan kiinteiston tuleva kaavamerkinta on V. Esitamme, etta
nykyinen voimassa oleva kaavamerkintd ET-1 ja huoltoreitti sdilytetdan seka otetaan huomioon tarkentavassa asemakaavoituk-
sessa.

3 Ehdotus kaavasuunnitelmaan Vaasantie/Keijarventie/Hiitintie ldhialueelle

Telia Towers Finland Oy:lla on vuokrattuna maa-alue matkaviestintukisemalle kiinteiston 980-416-1-337 "Tankkaamo” alueelta.
Vuokra-alalla sijaitsee olemassa oleva tukiasema ”Teivaala”. Tukiasema kasittdd 42m korkean harustamattoman tukiasemapyl-
vaan, laitesuojan n. 6m?, huoltoreitin sekd maanalaisia kaapelireitteja kuten kuitu- ja sdhkdkaapelit. Neuvottelut maanvuokraso-
pimuksen uudistamiseksi ovat olleet tuloksettomia ja paattyneet.

Lahialueelle on kdynnistetty uuden vastaavan matkaviestintukiaseman paikan haku ”Hartunhaka”, joka on ollut keskeytyksissa
osayleiskaavan laatimisen johdosta. Roosa Saarela / YI6jarvi on vastannut 17.9.2020, etta kaavan suunnitteluvaiheessa voidaan
osoittaa varaus uudelle mastolle.

Tukiaseman tarkoitus on tarjota riittavat matkapuhelinverkon palvelut osayleiskaavaluonnoksen pohjoisosan alueelle, etenkin
kun alueelle on suunniteltu sijoitetavaksi asumiseen ja kauppaa liittyvaa toimintaa.

"Teivon-Makkylan osayleiskaavan tavoitteena on osoittaa uusi, noin 5000 uuden asukkaan asuntoalue ja noin 500-1000 uuden
tyopaikan yritysalue tiiviin joukkoliikennereitin varrelle”.

Esitimme, ettd uudelle matkaviestintukiasemalle osoitetaan asemakaavoituksessa ET- alue n. 150m? (15x10m) huolto- ja kaapeli-
reitteineen nykyisen tukiaseman Iéhistéltd ja huomioiden suojaetdisyys olemassa olevaan ratalinjaan (Ratalaki 2.2.2007/110 37§,
rautatien suoja-alue 30m etdisyydelld uloimman raiteen keskilinjasta).

Asiaa hoitaa Telia Towers Finland Oy:n puolesta: Rejlers Finland Oy Mika Saarhelo mika.saarhelo@rejlers.fi p. 040-7201546 Kunnioittaen: Telia
Towers Finland Oy Petri Suomalainen Sitemanager LITTEET TTF YI6jarvi Teivon-Makkylan osayleiskaava esitys.pdf Lainhuutotodistus 980-427-1-
466
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Vanhusneuvosto 18.1.2024, poéytakirja 1/2024

Kaavoittajan vastine

pdatosehdotus Vanhusneuvosto keskustelee Teivo-Makkylan osayleiskaavan
ehdotusvaiheesta ja antaa siita tarvittaessa lausunnon.

Paatos Keskustelun jdlkeen vanhusneuvosto paétti, ettei anna vield tassa vaiheessa
lausuntoa vaan seuraa kaavan etenemista ja lausunto annetaan vasta kaavan
mennessd eteenpadin seuraavaan vaiheeseen.

Vanhusneuvosto tulee kiinnittdmadan huomiota alueen palveluihin, on tirkeas
huomioida monipuolisesti ikdihmisten palvelut, liilkennejarjestelyt esim.
kaupungin sisdinen bussiliilkenne.

Vanhusneuvosto toivog, ettd ikdihmisille ja lapsille tultaisiin jarjestamaan
yhteisid ulkoilupaikkoja.

Kirjataan tiedoksi, ei anna lausuntoa.

Puolustusvoimat

Kaavoittajan vastine

Teivo-Makkylan osayleiskaavalla ei ole vaikutuksia Puolustusvoimien toimintaan. Puolustusvoimilla ei ole lausuttavaa
asiaan.

Terveisin,
Majuri Mika Kajander-Avellan

PSPR Pirkanmaan aluetoimisto
040-3532775

Kirjattu tiedoksi, etta ei ole lausuttavaa.
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Sisd-Suomen poliisilaitos 4.1.2024

Kaavoittajan vastine

Teivo - Makkyla -osayleiskaavan ehdotus on nahtavilla 20.12.2023 - 31.1.2024

Sisa-Suomen poliisilaitos kiittdd mahdollisuudesta lausua osayleiskaavan ehdo-
tuksesta ja toteaa, etta tdssa vaiheessa Sisd-Suomen poliisilaitoksella ei ole lau-
suttavaa ehdotuksen osalta.

Esikuntapaallikko Markus Valimaki

Kirjattu tiedoksi, etta ei ole lausuttavaa.

Fingrid 28.12.2023

Kaavoittajan vastine

Aihe: Teivo-Makkylan osayleiskaava, ehdotusvaihe / Fingrid ei lausu

Tiedoksi, etta Fingrid ei lausu Teivo-Makkylan osayleiskaavasta, silla kaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja eika
muita toimintoja. Kiitokset yhteydenotosta.

Valmistelen Fingridin kaavalausuntoja konsulttityona.
ystavallisin terveisin

Taina Klinga, Konsultti Sitowise, puh. 020 747 6188
Fingridissa sahkoposti: ext-taina.klinga@fingrid.fi

Kirjataan tiedoksi, ei anna lausuntoa.
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Muistuksia saatiin 10 kappaletta. Muistutuksista on julkaisua varten poistettu henkilotiedot (tietosuoja-asetus).

Muistutus

Kaavoittajan vastine

1. Muistutus 30.1.2024

Kaavoittajan vastine

Teivo-Makkylan osayleiskaavan ehdotus

Osayleiskaavan ehdotus ei mielestani kunnioita yhtendisen harjunakyman sai-
lyttamista eika ainutlaatuisuutta. Peltoalueiden korkean rakentamisen sijaan
harjundkyman pitaisi antaa kukoistaa. Harju on vetovoimatekija, jonka merki-
tystd ja arvoa ei mielestani ole ymmarretty ansaitsemallaan tavalla ja jonka
merkitys vain kasvaa tulevaisuudessa. Harju on uniikki, arvokas ja vaalmisen
arvoinen asia.

Kunnioittavasti

(1 allekirjoittaja)

Teivaalanharju kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin Pirkanmaan harjualueisiin ja antaa
selkedn siluetin ymparoivadan maisemaan. Tama on huomioitu kaavamaarayksessa:

”Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on varmis-
tettava, etta valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arvot sailyvat. Harjulta avautu-
vien maisemanakymien sailymiseen ja ldheisten uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on
kiinnitettava erityistd huomiota. --"

Teivo- Makkyla -osayleiskaavan Maisemaselvityksessa (2021) on annettu suosituksia alu-

een kehittdmisen tueksi. Suositusten mukaisesti rakentamista ja puuston hakkuita valte-

tdan harjun lakialueella. Asemakaavoituksessa tutkitaan ja maaritetdan tarkemmin uuden
rakentamisen suurin sallittu korkeus niin, etteivat rakennukset peita harjun siluettia kau-

komaisemassa.

Uudistuva maankaytté Mikkolantien varressa tulee rajaamaan lahindkymia harjulle,
mutta suunnitelmallisella asemakaavoituksella voidaan katujulkisivuihin toteuttaa avauk-
sia, jotka ndyttavat harjun myos katutilassa kulkevalle.
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2. Muistutus Teivon-Makkylan yleiskaavaehdotuksesta

Kaavoittajan vastine

Arvoisa vastaanottaja

Yl6jarven kaupunki tavoittelee esilldolevalla kaavaehdotuksella huomattavaa asu-
kasmaaran lisdysta ja perusteita raitiotien ulottamiseen Tampereelta Yl6jarvelle.
Tavoitteet ovat kunnianhimoiset ja toteutuessaan saattavatkin edistda kaupungin
vetovoimaa.

Olemme seuranneet ehdotuksen kehittymista erityisesti meita lahelld olevan Mak-
kylan pellon suunnittelun osalta ja haluamme tuoda esiin muutamia meita huoles-
tuttavia seikkoja.

Erityisesti Makkylan pellon rakentamisen osalta monet selvitykset ovat joko sup-
peita ja puutteellisia tai johtopaatoksiltaan huolestuttavia. Erityisesti tama koskee
alueen rakennettavuutta, tarindvaikutuksia ja sijaintia tarkedana pohjaveden muo-
dostumisalueena. Alue on maalajeiltaan |16ysaa ja rakentamiseen huonosti sopivaa.

Pohjavesi on varsin ldhelld maan pintaa ja ndin ollen vaarassa pilaantua. Aluetta
rakennettaessa perustukset joudutaan paaluttamaan, mika lisaa seka rakentamis-
kustannuksia ettd pohjaveden saastumisriskid. Mielestdamme pohjaveden saastu-
misriskid ja sen huomioimista ei selvityksissa ole riittavasti arvioitu. Saastumisten
korjaaminen on vaikeaa ja erittdin kallista kuten alueella olevan Nikron tontin puh-
distus osoittaa.

Betonipaalutusten varaan rakentamista ei voida katsoa olevan kovin ilmastoysta-
vallistd rakentamista, mika kuitenkin esitetdén alueen rakentamisen keskeisena
periaatteena.

Hulevesien hallinta alueella tulee olemaan vaikeaa ja kallista vaikka tavoitteena on-
kin imeyttdaa mahdollisimman suuri osa alueen maaperaan. Hulevesille tullaan tar-
vitsemaan viivytysaltaita, joille ei kuitenkaan alueella ole juurikaan tilaa. Vaarana
tulee olemaan mm. altaiden ylivuodot, jotka vaarantavat erinomaisessa kunnossa
olevan Keijarven ekologista tilaa. Hallinnan yksityiskohtien suunnittelu on kuiten-
kin jadmassa asemakaavavaiheeseen.

Selvitykset

Osayleiskaavaa varten on laadittu suunnittelutasolle luonteenomaisia yleispiirteisia
yleiskaavatasoisia selvityksia. Asemakaavoja ja niihin tarvittavia tarkentavia selvityk-
sid laaditaan jatkossa vaiheittain osa-alueittain. Tasta on alueen rakentamista ajatel-
len monia hyotyja, kuten esim. ettd selvitysten aiheet ja tarkkuus voidaan kohdentaa
kunkin osa-alueen erityispiirteisiin ja tarkennettuihin tavoitteisiin sopiviksi ja etta
selvitykset ja suunnitelmat ovat valmistuessaan mahdollisimman ajanmukaisia ja
kayttokelpoisia. Asemakaavoituksen ja rakentamisen tavoitellaan kdynnistyvan Tei-
von suunnasta, jolloin Makkylan suunnalle on edullista, etta tarkentavia selvityksia ei
ole vield tehty.

Rakennettavuus/ vahahiilisyys

Peltojen rakennettavuus vaihtelee Makkylan peltojen alueella. Yleiskaavavaiheessa
ei oteta suoraan kantaa tulevan rakentamisen perustamistapaan. Asemakaavavai-
heessa tutkitaan tarkemmin rakentamisen korkeus ja mahdolliset runkoratkaisut,
jotka vaikuttavat perustamistapaan.

Pohjavesi ja hulevesien hallinta

Pohjavesialue ja hulevedet on huomioitu osayleiskaavassa monipuolisin merkinndin
ja maarayksin. Makkylan pellot sijoittuvat suurimmalta osin pohjavesialueelle. Asu-
misen ei nahda toimintana aiheuttavan pohjavedelle haittaa ja rakennusaikaiset hai-
tat on hallittavissa huolellisella toteutussuunnittelulla, johon urakoitsijat tullaan vel-
voittamaan.

Osayleiskaava-alueelle on laadittu hulevesiselvitys (FCG, 2024), jossa on kartoitettu
hulevesien nykytilanne seka laadittu yleissuunnitelmakartta, jossa esitetdan varauk-
sia tarvittaville hulevesien reiteille ja alueille. Hulevesien imeytystarve ja likaisten ve-
sien asianomainen kasittely on huomioitu kaavan yleismaarayksissa.




VLSJARVI

Ehdotukset alueen liikennejarjestelyista tuntuvat myos kovin vaativilta seka alueen
kapeuden etta kaltevuusolosuhteiden vuoksi. Uusimmassa ehdotuksessa kaava-
aluetta on Makkylan kohdalla laajennettu radan itdpuolelle varaamalla sinne reitti
kevyenliikenteen vaylalle. Varausta on perusteltu Aronrannan kaavaan sisalletylld,
ratavalliin rakennettavalla kevyen liikenteen vaylalld, jonka mahdollinen toteutta-
minen on erittdin kallis ja mielestimme eparealistinen hanke. Nyt kasilld olevassa
kaavaehdotuksessa tatd yhteytta pidetdan uuden alueen toimivuuden kannalta
erittdin tarkedna. Sita se ei suinkaan ole. Radan itdpuolen vayla olisi kolmas sa-
mansuuntainen kevyenliikenteen reitti vajaan kilometrin levyisella alueella. Sen
kytkeminen muuhun liikennejarjestelmaan on taysin selvittamatta. Ehdotuksen-
kin mukaan se vaatii kalliin melusuojauksen koko pituudeltaan. Kevyenliikenteen
tarpeet pystytaan tyydyttamaan Mikkolantien ja Terdtien varteen suunnitelluilla
vaylilla. Ndkemyksemme mukaan tadma uusi varaus on turha ja vaadimme sen
poistamista kaavasta.

Yleisesti ottaen kovin keskeisia selvityksid on tdman ehdotuksen perusteella jaa-
massa asemakaavan laatimisvaiheeseen. Onkin perusteltua kysyd, onko taman eh-
dotuksen hyvaksyminen ndilld vajavaisilla pohjatiedoilla viisasta vai pitaisiko se pa-
lauttaa valmisteluun ja puutteelliset selvitykset tdydentaa jo tassa vaiheessa.

(2 allekirjoittajaa)

Keijarven kevyenliikenteen yhteys

Keijarven kevyenliikenteen yhteys on esitetty Ylojarven Ydinkeskustan osayleiskaa-
vassa (lainvoima 2019) merkinnalla ”Kehitettava virkistyspainotteinen kevyen liiken-
teen reitti. Reittia kehitetaan laadukkaana jarvenrantareittind.” Keijarven rantojen
roolia kaupunkilaisten virkistysymparistona pyrittiin ko. yleiskaavassa vahvistamaan
mm. osoittamalla ranta-alueet padsaantodisesti julkiseen kdyttoon, seka suosittele-
malla liikkumisen jarjestamista Keijarven ympari. Teivo-Makkyla -osayleiskaavassa,
seka vireilld olevassa Aronrannan asemakaavoituksessa, halutaan jatkaa ja tukea
naita tavoitteita. Vaylaviraston kanssa kaydyissa alustavissa keskusteluissa on to-
dettu, etta kevyenliikenteen vaylan suunnittelua voidaan jatkaa paaradan kaksoisrai-
dehankkeen edetessa siten, etta sijainniksi ajatellaan pdaradan ratapenkan leven-
nysta jarven puolella, ns. painopenkkaa.

Kohti tarkempaa suunnittelua

Yleiskaavoituksella tarkastellaan kokonaisuutta yleispiirteisesti ja luodaan reunaeh-
toja osa-alueiden tarkemmalle suunnittelulle. Viranomaislausuntojen ja -neuvottelu-
jen kautta on pyritty varmistumaan osayleiskaavan sisallon ja tavoitteiden vastaa-
vuudesta. Osayleiskaavan laatiminen ja sen mahdollistama asumisen, liikenteen,
tyopaikkojen, palveluiden ja virkistyksen tarkempi suunnittelu osaltaan vastaavat
kaupunkiseudulla asetettuihin yhteisiin kasvun tavoitteisiin.
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3. Muistutus kaupunginhallitukselle

Kaavoittajan vastine

Teivo-Makkyla -osayleiskaavan ehdotus ei noudata Pirkanmaan maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueen ehdollista suunnittelumaaraysta junaradan koillispuo-
lella:

"Yl6jarvella Makkyla-Teivaalan alueen toteuttaminen edellyttaa raitiotien tai pal-
velutasoltaan vastaavan joukkoliikennekdytavan jarjestamista alueelle...”

Suunnittelumaarayksen mukaan tdman alueen taajamatoimintojen suunnittelu ja
toteutus edellyttaa paatosta joukkoliikennekaytavan jarjestamisesta alueelle. Rai-
tiotien tai vastaavan lahijunayhteyden toteutuksesta ei vield ole takeita. Edes
suunnitellun raitiotielinjauksen mahdollinen toteutuminen ei tayta alueen joukko-
liikennesaavutettavuutta.

Kyseisen alueen kaavoitus pitdd muuttaa maakuntakaavoituksen suunnittelumaa-
rayksen mukaisesti ehdolliseksi tai poistaa kaavaehdotuksesta. Muussa tapauk-
sessa kaupunginhallituksen perusteltu vastaus ja Pirkanmaan liiton maakuntakaa-
voittajan perusteltu vastaus vaaditaan.

Kunnioittaen, ( 1 allekirjoittaja)

Kun Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmaa 2040 laadittiin vuonna 2014, sijaitsi-
vat Makkyla-Teivaala-kaupunginosakeskus, Yl6jdrven raitiotievaraus ja uusi merkittavasti ke-
hitettava asuinalue padradan koillispuolella. Vastaavasti samoihin aikoihin myds maakunta-
kaavassa (2017) paaradan koillispuoli osoitettiin ehdolliseksi taajamatoimintojen alueeksi,
joka edellyttda raitiotien tai palvelutasoltaan vastaavan joukkoliikennekdytdvan jarjestamista
alueelle. Kaupunginosakeskuksen ja raitiotien sijainti on viime vuosien suunnitteluvaiheissa
tarkistettu Vaasantien varteen eikd padradan koillispuoli ole osayleiskaavassakaan uuden
maankayton asukasmaaran painopiste. Nykyisessa suunnittelutilanteessa em. maakuntakaa-
van edellytys vaikuttaa siellad ylimitoitetulta tavoitteelta. Teivon suunnalla paaradan koillis-
puolella edellytetty joukkoliikenteen palvelutaso on kuitenkin mahdollista saavuttaa: llmarin-
jarventien varressa asuinkerrostaloalueet on sijoitettu Teivon raitiotiepysakin saavutetta-
vuusalueelle noin 300-500 metrin etdisyydelle. Vastaavasti radan koillispuolella Makkylassa
uudet pientaloalueet voivat tukeutua Makkylan raitiotiepysakkiin, vaikkakin se sijaitsee jon-
kin verran optimisaavutettavuutta kauempana, yli 500 metrin etaisyydelld. Alueille on lisaksi
osayleiskaavassa osoitettu kattavat pyoraily-yhteydet.

Pirkanmaan liitto katsoo osayleiskaavan ehdotuksesta antamassaan lausunnossa (MKH
29.1.2024, taman palauteraportin s. 8), ettd Teivo-Méakkyla-osayleiskaavaehdotuksen mukai-
nen tehokkaaseen joukkoliikenneverkostoon ja vihreadan infrastruktuuriin nojaava uusi kau-
punginosa pohjautuu kestaviin suunnitteluperiaatteisiin ja on linjassa Pirkanmaan maakunta-
kaavan sisadltotavoitteiden kanssa.
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4., Muistutus 27.1.2024

Kaavoittajan vastine

Muistutus Teivo-Makkylan yleiskaavaehdotuksesta
Vaadimme muutosta yleiskaavaehdotukseen ja kaavan palauttamista uuteen valmisteluun.

Emme voi hyvaksyé yleiskaavaehdotusta sellaisenaan. Kaavaehdotuksessa Teivon
omakotitaloalue on merkitty merkinnalla AK-1, uudistuva asuinkerrostalojen alue.
Kaavaehdotuksessa ei siis ole, lukuisista aiemmista pyynndistdmme huolimatta, millaan tavalla
huomioitu omakotitalojamme. N&in ollen vaadimme, ettd kaavaehdotusta tullaan muuttamaan
alueemme osalta siten, ettd yleiskaava varmistaa omakotitalojemme sailymisen.

Lisaksi emme voi milidan tavalla hyvaksya sita, ettd kaavaehdotuksen mukaan osoitteessa
Pilviraitti 6 sijaitsevasta kiinteistdstd on lohkaistu merkittdva osa puistoalueeksi kiinteistén omistajia
kuulematta. Kaupungintalolla 18.1.2024 jarjestetyssé yleisétilaisuudessa kaavoituspaallikké Esko
Hyytinen lupasi, ettd kaavaehdotusta tullaan korjaamaan osoitteessa Pilviraitti 6 sijaitsevan
kiinteistén osalta siten, etta kiinteistdn rajat pysyvat nykyisellaan. Vaadimme, etté tama korjaus
toteutetaan.

Mainitussa yleisétilaisuudessa kaavoituspaallikkd Esko Hyytinen myés lupasi, ettéa meille tullaan
jarjestamaan henkilokohtainen keskustelutilaisuus yleiskaavaehdotuksesta ja
omakotitaloalueemme tulevaisuudesta. Vaadimme, ettd tdma tilaisuus jarjestetdan. Vaadimme,
ettd se jarjestetddn ensi tilassa ja erityisesti ennen kuin yleiskaavaehdotus etenee
kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn. Liséksi vaadimme, ettd keskustelutilaisuudessa on
paikalla henkiléita ja paattajia, jotka osaavat antaa meille tasmallisia ja totuudenmukaisia
vastauksia kysymyksiimme. Haluamme saada varmoja vastauksia siitd, mitka ovat kaupungin
tavoitteet omakotitaloalueemme ja kotiemme osalta.

(Kuusi allekirjoittajaa)

Alueen kolme kyseessa olevaa kiinteistdd on osoitettu osayleiskaavassa sailyviksi
merkinnalld AP, pientalovaltainen asumisen alue.

Muilta osin sailyy AK-1-aluevaraus, uudistuva asuinkerrostalojen alue. Alueen
suunnittelu tarkentuu asemakaavoituksessa.
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5. Muistutus 22.1.2024

Kaavoittajan vastine

Aihe: Teivo-Makkyla kaavoitus
Tampereen puolella asuvana huomio liikenteen ohjautuvuuteen paavaylille.

Mikkolantie-Yl6jarventie on jo nykyiselladn turhan vilkas lapikulkuvayla Ylojarvelta Myllypu-
ronkadulle ja padinvastoin. Kaavoituksessa olisi hyva huomioida Yl6jarventien liikenne. Ehdo-
tuksena Teille on jatkaa Mikkolantie paavaylana Vaasantielle asti (Ravitien tilalle) ja risteys si-
ten, etta Ylojarventien jatkeena nykyisin olevalle Mikkolantielle kddnnytadn (tdma osuus Mik-
kolantiestd muutettaisiin Ylojarventieksi).

Tama osuus rakennettaisiin huomattavasti katumaisempana ja vahintaan raskaalta liiken-
teeltd lapiajon Myllypuronkadulle kieltdvana. Hidasteet yhteistydna kaupunkien kesken huo-
mioiden mm. ulkoilevien ihmisten kulkeminen kaupunkien rajalla olevaa polkua harjulle.

Yl6jarven ja Myllypuronkadun huonot liittymat Vaasantielle houkuttelevat todella paljon lapi-
ajoon, sen sijaan etta liikenne hakeutuisi Vaasantielle. Tama varmasti lisdantyy ellei seka YI6-
jarventien lapiajoa vaikeuteta ja samalla Vaasantien liittymid paranneta. Lisddantyvat liikenne-
valot Vaasantiella lisdavat myos riskia lapiajoon. Tama vaikuttaa Yl6jarventien varrella asuvien
asumismukavuuteen ja turvallisuuteen merkittavasti. Tassa lilkkennesuunnittelussa kaupun-
kien valinen yhteistyo olisi enemman kuin suotavaa.

(1 allekirjoittaja)

Tampereen kaupunki on osayleiskaavalausunnoissaan edellyttanyt, etta
Mikkolantien liikenne Yl6jarven suunnasta ohjataan osayleiskaavassa
osoitetun verkkohierarkian avulla Ravitien kautta Vaasantielle, jolloin
Lamminpaan lapikulku Yl6jarventiella ei lisdantyisi. Asiaa kaytiin lapi
myos erillisessa hulevesien ja liikenteen tyopalaverissa Tampereen kau-
pungin edustajien kanssa 7.12.2023.

Tampereen kaupunki totesi osayleiskaavan ehdotukseen antamassaan
lausunnossa 13.2.2024, etta "Yleiskaavaehdotuksessa on huomioitu hyvin
Tampereen kommentti Mikkolantien liikenteen pdadsuunnan kaanta-
miseksi Ravitien kautta Vaasantielle.”

Asian toteuttaminen ja seuranta eivat kuulu osayleiskaavoituksen vaan
jatkosuunnittelun ja rakentamisen piiriin.

Yl6jarvi ja Tampere tekevat lilkkennesuunnittelun yhteistyota jatkuvasti ja
monia suunnittelutasoja ja liikennemuotoja koskien. N&itd ovat esim.
seudullinen liikennejarjestelma, joukkoliikenne, Nysse, raitiotiesuunnit-
telu, paaradan suunnittelu, liityntapysakointi, seka virkistysyhteyksien,
pyordilyreittien ja katujen suunnittelun yhteensovittaminen kaupunkien
rajalla.
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6. Muistutus 20.1.2024

Kaavoittajan vastine

Aihe: Muistutus Teivo-Makkyla - osayleiskaavan ehdotukseen.

Kavimme katsomassa 18,01,2024 Teivo-Makkyla osayleiskaavaa.

Meidan ( ) osalta haluamme lisa katselmuksen asian tiimoilta josta jo hieman puhuimme kaavoituspaallikkod Esko
Hyytisen kanssa.
Ottanette yhteyttd meihin allekirjoittaneisiin.

Terv, (2 allekirjoittajaa)

Lisdkatselmus pidetty.

7. Muistutus 21.1.2024

Kaavoittajan vastine

Aihe: Fwd: Muistutus kaavoituksen velvollisuudesta tiedottaa ja jarjestaa tilaisuuksia asianomaisille alueen omistajille ja huoma-
tus Teivo-Makkyla -osayleiskaavaan tehdysta muutoksesta aiempaan

Me Pilviraitin kahden talon omistajat kdvimme torstaina kaavan esittelyssa ja huomasimme, etta edellisesta

Teivo-Makkyla Pima AK-1 alueella meidan Pilviraitti 6 tontistamme oli aiemmasta ehdotuksesta poiketen NYT, ilmei-
sesti tarkoitushakuisesti muutettu osaltamme niin, etté puolet tontistamme oli NYT virheellisesti piirretty puisto-/nurmi-
alueeksi. Huomautimme ja vaadimme sielld jo palauttaa tdman uuteen piirustukseen aiemmassa esittelyssa olleen mu-
kaiseksi.

Huomautamme korjauksessa my0s siita, ettd omistamastamme tontista on kaupunki aiemmin pakkolunastanut pienen
kulmaosan pydratien ja tonttimme kulmasta.

Ko. tontin omistajat

Alueen kolme kyseessd olevaa kiinteist6a on osoitettu
osayleiskaavassa sailyviksi merkinnalla AP, pientaloval-
tainen asumisen alue.

Muilta osin sailyy AK-1-aluevaraus, uudistuva asuinker-
rostalojen alue. Alueen suunnittelu tarkentuu asema-
kaavoituksessa.
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8. Muistutus Teivo-Makkyldn osayleiskaavaehdotukseen

Kaavoittajan vastine

Osayleiskaavaehdotuksessa on esitetty Lohkaretien padhan rakennettavan korttelin/tontin osalta kaavamerkintaa
kerrostalorakentamiselle (AK-1). Pyytdisimme tarkastelemaan asiaa vield tarkemmin ennen osayleiskaavan hyvaksy-
mistd. Osayleiskaavaehdotuksessa Lohkaretien paahan osoitetulle alueelle (kuvassa punaisella ympyroityna) soveltuu
maisemallisesti huomattavasti paremmin Lohkaretien olemassa olevan rakennuskannan mukaista rivi-, pari- tai pien-
kerrostalorakentamista. Korkealla harjunrinteelld sijaitsevan ja viheralueeseen kahdelta sivulta rajautuvan alueen
kaavaselostuksen (s.42) asemakaavaluonnoksen mukaista viisikerroksista kerrostalorakentamista pidamme talla koh-
taa erittdin huonosti muuhun ymparistdon sopivana ja liian raskaana.

Esitammekin, ettd osayleiskaavaehdotusta tarkistetaan kyseisen alueen osalta siten, ettd kaavamerkinnaksi vaihde-
taan pientalovaltaisen asumisen merkinta (AP). Tama muutos my0s tasapainottaisi kerrostalorakentamista harjun
rinteessa painottavaa osayleiskaavaa. Toivomme lisdksi Teivo-Makkylan kaavoituksen jatkovalmistelussa (erityisesti
asemakaavoitusta tehtdessa) kiinnettavan erityistd huomioita rakentuvan alueen riittdvan kunnianhimoiseen toteu-
tukseen, jotta alueesta tulee rakennuskannaltaan monipuolinen, hyvin ymparistoon istuva, arkkitehtuuriltaan kiinnos-
tava ja rohkea. Osayleiskaavaehdotus antaa hyvan lahtokohdan rakentaa korkeatasoinen ja kiinnostava alue. Luo-
tamme, ettd ndin myos tapahtuu ja piddmme hyvana, etta aluetta kehitetaan.

As Oy Yl6jarven Suvittaren osakkaat, 38 allekirjoittajaa

Kyseinen kortteli sijoittuu Makkyldnrinteen alu-
eelle, johon (Yl6jarven kaupungin Keskustavisio
2040 mukaisesti) tavoitellaan "tiivista ja korkeaa
rakentamista”, jota ei voida tavoittaa pelkalla
pientalorakentamisella.

Osayleiskaavan yleismadarayksen mukaan: ”Ase-
makaavoituksen yhteydessa asuinkorttelit tulee
suunnitella siten, ettd kerroskorkeudet sovitetaan
valtakunnallisesti arvokkaan harjumaiseman huo-
mioiviksi.”

Osayleiskaavan merkinta AK-1 edellyttaa, etta tu-
levassa kerrostalorakentamisessa tulee “kiinnit-
tdd erityistd huomiota alueen viihtyisyyteen ja
asuinympdriston laatuun.” Ja vaikka asuinraken-
tamisen tulee olla kerrostalovaltaista, myos pien-
talot korttelialueella ovat mahdollisia.

Tarkempi rakentamisen maara tullaan tutkimaan
ja maarittdmaan asemakaavavaiheessa, jolloin ra-
kentamisen laatutekijat sovitetaan olevaan ra-
kennettuun ymparistdé6n ja harjumaisemaan.
Asemakaavaprosesseihin sisdltyy yhteistyo osal-
listen kanssa.

54
H.Ylinen
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9. Muistutus. Lausunto Teivo-Makkyla osayleiskaavaehdotuksesta 15.2.2024

Kaavoittajan vastine

Lausunto

(Muistuttaja) on kaavoitettavana olevan alueen merkittdva maanomistaja. (Muistuttaja)
omistaa kaavoituksen kohteena olevalta alueelta n. 27 hehtaaria maata. Maanomistuksen
lisaksi (muistuttaja) perheineen asuu kaavoitettavan alueen vaikutuspiirissa olevan () talous-
keskuksen alueella. Voidaan siten todeta, ettd (muistuttaja) on yksittdisena henkilona merki-
tyksellisin henkil® kaavoituksen vaikutuspiirista. Kaavoituksen vaikutus on lausunnon anta-
jalle erittdin merkittava.

Ylojarven kaupungin kanssa on pyritty kdymaan vapaamuotoista keskustelua ja vuorovaiku-
tusta kaavan sisallosta. Tapaaminen kaupungin edustajien kanssa on toteutettu 13.12.2022.
Kaupungin edustajat ovat luvanneet palata asiaan tapaamisen jalkeen, mutta minkaanlaista
yhteydenottoa asiasta ei ole kaupungin suunnalta tullut. Vaikutelmaksi maanomistajalle on
jaanyt se, ettad kaupunkia ei tosiasiassa kiinnosta se, mitda maanomistaja ajattelee. Vuorovai-
kutus ei ole toteutunut siten kuin sen olisi kuulunut toteutua. Kaavaehdotuksesta paatellen
kaupunki ei kohtele maanomistajia myodskdan yhdenvertaisesti.

Junanradan koillispuoleiset alueet

(Muistuttaja) harjoittaa maa- ja metsataloutta ( ) ympérilld olevilla maa-alueilla. Peltoalueet (
) ymparilla ovat valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Maatalousalue on haviava
luonnonvara, jota tulisi kunnioittaa sen vaatimalla tavalla.

Rakennettaessa kerrostaloja junanradan koillispuolelle ja siten arvokkaaseen maisema-aluee-
seen kuuluvalle alueelle, on tdysin selvaa, ettd maiseman arvokkuus vaarantuu ja maatalou-
den harjoittaminen hankaloituu. Maanviljelyn tulevaisuuden kannalta on itsestdaan selvaa,
ettd maanviljelytoiminta muuttuu erittdin vaikeaksi, mikali pellot on kdytdanndssa katsoen
ymparoity asuntoalueella. Pelloille tulee luvattomia kulkijoita ulkoiluttamaan koiraa, keraa-
maan viljaa koristeeksi, kdvelylle sekd muihin toimenpiteisiin ajattelematta sitd, mika on toi-
men vaikutus viljelylle. Erityisesti nédma seikat korostuvat, mikéli alueelle kaavoitetaan ker-
rostaloasuntoja. Lahialueen peltojen kuvitellaan olevan yleistd virkistysaluetta, mitd ne eivat
ole edes talvella lumen peittdman maan aikaan.

Mikali kaavoitus edellyttdaa asuinrakennuksille varattua aluetta, tulisi rakentaminen keskittdaa
ehdotettua paremmin. Kaavaehdotuksessa on varattu aluetta useita hehtaareita ns. palsta-
viljelykdyttoon. Kyseinen aluevaraus on taysin tarpeeton eika vastaa vaan on jopa vastoin

Osayleiskaavan luonnosvaihtoehdot aineistoineen olivat ndhtavilla 21.9.-31.10.2022. Luon-
nosvaiheen nahtavilldolon aikana jarjestettiin kaupungintalolla 5.10.2022 avoin osallista-
pahtuma. Ehdotusvaiheen aineisto oli nahtavilld 20.12.2023-15.2.2024, jona aikana kau-
pungintalolla pidettiin 18.1.2024 avoin osallistapahtuma. Osayleiskaavoitukseen on sisalty-
nyt maankdytto- ja rakennuslain mukainen ndhtaville asettamisten ja viranomaisyhteistyon
prosessi.

Osayleiskaavoituksen prosessille on luonteenomaista, ettd alueet ovat laajoja kaupungin-
osia tai koskevat koko kaupunkia ja kaavan osallisia on tuhansia tai kymmenia tuhansia.
Osayleiskaavoituksessa tyypillisesti kaavan laatija ei talloin kontaktoi yksittaisia osallisia.
Osallisten aloitteisiin perustuen voidaan palavereja jarjestaa resurssitilanteen mukaan.
Mahdolliset maanhankintaneuvottelut ovat kaupungilla erillinen prosessi.

Osayleiskaavan alueelle ulottuvien kahden maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman
arvoalueet on osoitettu aluevarauksina kaavakartalla ja merkintoihin ja maarayksiin on kir-
jattu asianmukaiset suunnittelumaaraykset.

Paaradan koillispuolella on pitkd suunnitteluhistoria asumisen alueeksi. Hartunhaka-Mak-
kyld-vélinen alue on varattu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) jo Taajamien osayleis-
kaavassa (kv hyv. 18.11.1982). Tampereen kaupunkiseudun aiemmassa oikeusvaikutukset-
tomassa rakennesuunnitelmassa 2040 (sh hyv. 17.12.2014) seka raitiotie ettd Makkyla-Tei-
vaala-lahipalvelukeskus ja uusi merkittavasti kehitettava asuinalue sijaitsivat paaradan koil-
lispuolella. Mydhemmissa suunnitteluvaiheissa nama paatettiin siirtaa paaradan lounais-
puolelle Vaasantien varteen eikd pdaradan koillispuoli ole osayleiskaavassakaan asukas-
madraltddn uuden maankadytdn painopiste.

Nykyisessa oikeusvaikutuksettomassa Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelmassa
2040+ koko Teivo-Makkyla -osayleiskaava-alue on kaupunkiseudulla kehitettavaa merkitta-
van kasvun vyohyketta. (Yl6jarven kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.12.2023 § 112).
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maakuntakaavan maarayksia. Kaavaehdotuksesta tulisi poistaa palstaviljelyyn osoitettu alue-
varaus kokonaisuudessaan. Kuten on todettu, mikali kaavoitus edellyttdad asunrakentamiselle
osoitettuja alueita, tulisi nimenomaan kyseinen palstaviljelyyn osoitettu alue osoittaa asuin-
rakentamisen kayttoon. Talla tavoin menettelemalld olisi mahdollista jattaa kulttuurimai-
sema lImarinjdrventien lansipuolella ennalleen ja osoittaa kyseinen alue kokonaisuudessaan
maa- ja metsatalouden kayttoon.

Asuinalueiden sijoittelusta kaavoitettavalle alueelle olisi ollut mahdollista keskustella maan-
omistajan kanssa, mutta tdta ei ole kaupunki katsonut aiheelliseksi toimenpiteeksi.

Maanomistajien yhdenvertaisuudesta

Kaavasuunnitelmasta on havaittavissa, etta kaupunki kuuntelee mielelldan mielipiteita
maanomistajilta, jotka ovat halukkaita myymaan omistamiaan alueita rakentamisen tarpeita
varten. Vastaavasti kuten edelld on todettu, kaupunki ei ole ollut kiinnostunut edes keskuste-
lemaan suunnitelmista sellaisen maanomistajan kanssa, joka on halukas jatkamaan kaavoi-
tettavalla alueella maatalouden harjoittamista. Tapa, jolla maanomistajia kohdellaan, ei ole
yvhdenvertainen.

Vihattulantien varren puistoalueesta

(Muistuttaja) omistaa Vihattulantien eteldpuoliselta alueelta n. 6.000 m2 alueen, joka on nyt
kaavoituksen kohteena olevaa aluetta. Alueella on my6s voimassa oleva asemakaava. Ase-
makaavassa kyseinen alue on maaritetty luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi. Kysei-
nen alue olisi erinomaisen soveltuva kaytettdavaksi rakentamisen alueena. Liikenneyhteydet
alueelle ovat hyvat ja kunnallistekniset ratkaisut helposti toteutettavissa. Kyseisen kokoisella
alueella ei ole merkitystd puistoalueena eika se kokonsa ja sijaintinsa puolesta ole soveltuva
maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alue on télla hetkelld paasaantoisesti kaytossa lahi-
alueen asukkaiden puutarhajatteiden kerdyspisteena. On kohtuutonta odottaa, etta yksityi-
nen maanomistaja haluaisi sdilyttaa rakentamiseen kelpoisen maansa, joka kokonsa ja sijain-
tinsa puolesta ei sovellu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen, puistoalueena. Varsinkin,
kun vastaavasti maa- ja metsatalouden kaytt66n hyvin soveltuvia alueita pyritdan kaavoitta-
maan seka virkistys- ettd asuinrakentamisen tarpeisiin. Alue tulisi siten ensisijaisesti osoittaa
asuntorakentamisen kayttoon.

Paaradan koillispuoli on Pirkanmaan maakuntakaavassa (2017) taajamatoimintojen aluetta
ja ehdollista taajamatoimintojen aluetta, joka edellyttaa raitiotien tai palvelutasoltaan vas-
taavan joukkoliikennekaytdvan jarjestamista alueelle. Nykyisessd suunnittelutilanteessa
em. tavoiteltu joukkoliikenteen tehokkuus vaikuttaa alueella hieman ylimitoitetulta. Teivon
suunnalla paaradan koillispuolella edellytetty joukkoliikenteen palvelutaso kuitenkin on
mahdollista toteuttaa: llmarinjarventien varressa asuinkerrostaloalueet on sijoitettu Teivon
raitiotiepysakin saavutettavuusalueelle noin 300-500 metrin etdisyydelle. Vastaavasti radan
koillispuolella Makkylassa uudet pientaloalueet voivat tukeutua Makkylan raitiotiepysak-
kiin, vaikkakin se sijaitsee jonkin verran optimisaavutettavuutta kauempana, yli 500 metrin
etdisyydella.

Osayleiskaava-alueen suunnittelu tarkentuu asemakaavoituksessa. Paaradan koillispuolen
asemakaavoitus ja rakentaminen sijoittunevat aikataulullisesti osayleiskaavan toteuttami-
sen loppuvaiheisiin. Asemakaavoituksen vaiheistusta tarkistetaan vuosittain valtuuston hy-
vaksymassa 5-vuotisessa Ylojarven maankayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusoh-
jelmassa (MAPSTO). Alue voi sdilya nykyisellaan vielad pitkaankin.

Osallisten aloitteisiin perustuen voidaan palavereja jarjestaa resurssitilanteen mukaan.

Vihattulan pientaloalueella osayleiskaavassa on pdaasiassa pitdydytty voimassa olevan ase-
makaavan mukaisessa suunnitelmassa. Asemakaavoitetuilla puistoalueilla on alueella pai-
kallista merkitysta. Osayleiskaavan suurempi uudisrakentamispotentiaali sijaitsee valkoi-
sella varilla osoitettujen aluevarausten alueilla.
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Teivon raviradan ja harjun alue

Teivon raviradan alue on aikoinaan myyty Teivaalan tilasta Tampereen kaupungille. Alue on
myyty siind tarkoituksessa, ettd aluetta kaytettdisiin |ahinna virkistystarkoitukseen. Nyt laa-
dittu kaavaehdotus ei toteuta tata tarkoitusta. Kulttuurimaiseman ja luontoarvojen suojelun
kannalta on pidettava poikkeuksellisena, ettd kaupunki on kaavoittamassa kaikki harjualueen
viela rakentamisesta vapaat alueet asuinkerrostaloille. Laajemmassa mittakaavassa Ylojarven
kaupungin kasitys suojelutarkoitusten toteuttamisesta on poikkeuksellinen. Kaupungin omat
alueet kaavoitetaan asuntokdyttoon, vaikka kyse on mm. nyt kasiteltdvana olevasta harjualu-
eesta. Vastaavasti suojelutavoitteita pyritddn siirtdmaan mm. metsien suojelussa yksityisille
toimijoille. Lahtokohtaisesti suojelutavoitteisiin tulisi osallistua ennen kaikkea julkisen toimi-
jan, kuten tdssa tapauksessa Ylojarven kaupungin.

Yleisesti

Merkittdvan maanomistajan kanssa tulisi kaavoitusasiassa kdyda vuoropuhelua avoimesti
eika ainoastaan virallisten lausumien kautta. Kaupungin edustajien tulisi olla aktiivisia toi-
menpiteissd. Nyt kaupunki on lupauksistaan huolimatta vetdytynyt passiiviseksi, mita voi-

daan pitdda maanomistajan nakdkulmasta huolestuttavana ja maanomistajia eriarvoistavana.

Tampereella 15. paivdana helmikuuta 2024 (muistuttajan puolesta muistuttajan asiamies)

Teivaalanharjun maiseman ja geologian arvoalue on rajattu kaavassa rakentamiselta va-
paaksi viher- ja virkistyalueeksi. Uusia rakentamisen alueita on osoitettu ndiden arvoaluei-
den ulkopuolelle.

Osayleiskaavoituksessa tyypillisesti kaavan laatija ei kontaktoi yksittdisia osallisia, joita voi
olla tuhansia tai kymmenia tuhansia. Osallisten aloitteisiin perustuen voidaan osayleiskaa-
vapalavereja jarjestaa resurssitilanteen mukaan.
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10. Muistutus 14.2.2024

Kaavoittajan vastine

Hevosten hyvinvoinnin ja turvallisuuden nakdkulmasta pyydan kiinnittamaan huomiota muutamaan asiaan
kaavassa.

Ratsastuslenkki, joka on nyt suunnitelmassa, on hieno ajatus, mutta olisi hyva paasta liikkumaan ratsain
metsissa luvallisesti laajemmin. Teivonkin puolella metsissa olisi tarkea saada liikkua ratsain. Myds metsa-
reitteja pitkin tulisi mielestani paasta kulkemaan Pinsioon asti, kuten aiemmin on kuljettu. Nykyisin muut
metsan kayttdjat/kavelijat suhtautuvat negatiivisesti ratsastajiin.

Lisaksi Hiitintien ja Keijarventien risteykseen suunnitteilla olevaan

siltaan pitdisi myos huomioida reitti ratsain hevosen kanssa. Nykyi-
sin Teivoon on kuljettu Keijarventien paasta rautatiesillan yli ja ra-

danviertd autotieta pitkin ja Vaasantien yli jatkaen.

Reitti on nykyiselladankin turvaton, koska junan ja auton yhtaaikai-
nen kohttaaminen on riski hevosen kanssa. Ehdotukseni parantaisi

turvallisuutta.

Ystavillisesti (1 allekirjoittaja)

Kaavassa harjulle osoitettu lenkki on olemassa oleva ns. hiitti-
lenkki, joka on tarkoitettu ravihevosten [ammittelyyn ja jadhdyt-
telyyn kilpailupaivind. Myos Tampereen Hevosklinikan potilaat
voivat kayttaa lenkkid. Tampereen Ravirata Oy:n ja Yl6jarven
kaupungin vélisessa aiesopimuksessa (kaupunginhallitus
18.12.2023 § 389) on linjattu Teivon alueen tulevia toimintoja.
Valmennustoiminta ja alueella sijaitsevat tallit tulevat poistu-
maan Kuninkuusravien 2026 jalkeen. Teivossa keskitytaan jat-
kossa ravikilpailutoimintaan seka lasten ja nuorten ravikoulutoi-
mintaan.

Osayleiskaavassa ei ole osoitettu yhtendista ratsastukseen sovel-
tuvaa reittid Vaasantien yli. Asian tarkastelu kirjataan tassa ter-
veisend asemakaavoitukseen ja katusuunnitteluun.

Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen ratsastusreitti Mak-
kylda-Hartunhaka-alueelle, yksityiskohdista tulee sopia maanomis-
tajien kanssa. Myds mahdolliset tulevat reitistot tulee sopia alu-
een maanomistajien kanssa ja sovittaa monipuolistuvaan ja li-
saantyvaan liikenteeseen (mahdollinen raitiotie ja paaradan kak-
soisraide).
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