YLSJARVI

METSAKYLA

Ympadristolautakunta 22.5.2024 (§)
Kaupunginhallitus 15.4.2024 (§ 95)
Dnro: 217/10.02.03/2024

Asemakaava Metsakylan taajaman laajennus lanteen, Vaasantien ja

Hiekkamaantien valinen alue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 22.5.2024

Suunnittelukohde

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Metsakylan asuinalueen
lansipuolella Hiekkamaantien ja Vaasantien kul-
mauksessa. Suunnittelualue tdydentaa Metsaky-
Ian asuinaluekokonaisuutta. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 5,3 ha. Suunnittelualueen rajaus
voi tarkentua suunnittelun edetessa.
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Nykytilanne

Alue sijoittuu Metsakylan pientalovaltaisen asuin-
alueen valittomaan laheisyyteen. Alue kytkeytyy
asemakaavoitettuun taajamaan ja alueen pohjois-
reunalla sijaitsee kunnallistekninen verkosto.
Suunnittelualueen lounaispuolella sijaitsee Vaa-
santie (Vt 3, E12), jonka uusi linjaus on maakunta-
kaavassa ja Metsakylan osayleiskaavassa varattu
Metsakylan asuinalueen pohjoispuolelle, jolloin
toteutuessaan Vaasantien tuoma liikenteen hairio
alueella vahentyisi. Metsakylan alueella sijaitsee
koulu- ja paivdhoitopalvelut seka paivittdistavara-
kauppa.

Suunnittelualue on rakentamatonta mantyval-
taista talousmetsaa. Suunnittelualueen maasto
on melko tasaista, loivasti luoteeseen laskevaa
harjumaastoa. Suunnittelualue sijaitsee Ylojar-
venharjun pohjavesialueella, joka on vedenhan-
kintaa varten tarked pohjavesialue, jonka pohja-
vedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suo-
raan riippuvainen (1E). Alueen pohjoisreunalla
Hiekkamaantien varrella sijaitsee linja-auton
kaantopaikka. Alueella on voimassa yleiskaava,
jolla on osoitettu pientalovaltaisia alueita.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee yksityi-
sessa omistuksessa oleva metsdalue, joka on
mahdollinen asemakaavoitettava alue. Alueen
kaavoittamisesta on jatetty aloite. Aloitteet kasit-
telee Yl6jarven kaupunginhallitus. Mikali kaavoi-
tus kdynnistetdan, laaditaan kaavahankkeesta
oma osallistumis- ja arviointisuunnitelma.




Maanomistustiedot

Suunnittelualue (punainen rajaus) on Yl6jarven kaupungin
omistuksessa.

Suunnittelualue llmakuvalla © MML

Suunnittelun ldhtokohdat ja alustavat tavoitteet

Kaavoituspaatos

Alue ei kuulu maankéayton ja palveluiden suunnittelu- ja toteutusohjelmaan (MAPSTO 2024-2028). Yl6jarven
kaupungin hallintosddnnon 87 §:n perusteella asemakaavan ja sen muutosten laatimisesta paattaminen
seka osayleiskaavan valmisteluprosessin vaiheista paattaminen kuuluu kaupunginhallituksen ratkaisuval-
taan. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 15.4.2024 (§ 95) paattanyt kaynnistda alueen suunnittelun. Kaa-
vasuunnittelulla ei, alueen laajuus huomioiden, ole olennaisia vaikutuksia MAPSTO-ohjelmoitujen kaava-
hankkeiden resursointiin tai aikataulutukseen. Edellytykset hankkeen kdynnistamiselle ja etenemiselle ovat
olemassa. Metsdkylan kaavahankkeella saataisiin omakotitonttivarantoa lisattya. Kaavamuutos voidaan si-
sallyttaa valmistelussa olevaan MAPSTOon vuosille 2025-2029. Kaavahanke on osayleiskaavan mukainen.
Hankkeet tukevat Yl6jarven strategian 2022—-2032 tavoitteita seka tukevat Yl6jarven kasvuohjelman tavoit-
teita.

Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan periaatteita noudattaen
muodostaa pientalovaltainen joukkoliikennettd hyodyntdva asuinalue. Osayleiskaavan mukaisesti asuinalue
rakentuu alueen paakatuna toimivan kokoojakadun (Hiekkamaantien) varteen. Alueen asukasmaara tas-
mentyy valittavien suunnitteluratkaisujen mukaan.

Kaavoitustilanne ja muut aluetta koskevat suunnitelmat

Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2017 voimaan tullut
Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jossa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Merkin-
nalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden pal-
velujen, tyopaikkojen sekd muiden taajamatoi-
mintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa nii-
hin liittyvat padvaylia pienemmat liikennealueet,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat
teollisuusalueet seka paikallisesti merkittavat vir-
kistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelualuetta koskee myds merkinnat:

2/7
Ylojarven kaupunki




Tarkea pohjavedenhankintaan soveltuva pohjave-
sialue: merkinnalld osoitetaan vedenhankintaa
varten tarkeat ja vedenhankintaan soveltuviksi
luokitellut pohjavesialueet. Suunnittelumaarays:
Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava
siten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua,
maaraa tai vedenhankintakayttoa. Vesienhoidon
riskialueiksi todettujen pohjavesialueiden maan-
kayton suunnittelussa tulee ottaa huomioon ve-
sienhoitosuunnitelma seka pyrkia pohjaveden
laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahenta-
miseen.

Teknisen huollon kehittdamisen kohdealue, pohja-
vesialue. Merkinnalld osoitetaan pohjavesialueet,

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Metsdkyladn taa-
jaman ja sen ympariston seka harjualueen
osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos (Kv
5.10.2015). Osayleiskaavassa alueelle on osoi-
tettu pientalovaltainen asuntoalue (AP-4) maa-
raykselld asuin-, liike- ja toimistotilojen suojaus
lilkenteen melulta ja tarinalta tulee maarata ase-
makaavoituksen yhteydessa. Alueelle voidaan ra-
kentaa erillispientaloja, paritaloja, rivitaloja ja nii-
den talousrakennuksia. Alueelle voidaan sijoittaa
asuinymparistéon soveltuvia tyo- ja palvelutiloja.
Yleismaaraykset: Alueella on kiinnitettava eri-
tyista huomiota liikennemelun vahentamiseen si-
ten, ettd melutaso ei ylita valtioneuvoston oh-
jearvoja. Alueella syntyvat hulevedet taytyy hoi-
taa kiinteistokohtaisesti tai ohjata hallitusti alu-
eelliseen sadevesijarjestelmaan. Hulevesivalun-
nan viivyttamiseksi ja imeyttamisen mahdollista-
miseksi tulee vesille varata riittavasti tilaa tontti-
ja katualueilla. Asemakaavamuutoksen yhtey-
dessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa
koskeva suunnitelma. Erityisesti on kiinnitettava
huomiota pohja- ja pintavesien suojeluun. Alu-
eelle tehtavien asemakaavojen yhteydessa on sel-
vitettava kaava-alueen synnyttama liikenteen vai-
kutukset lilkkenneverkolla. Aluetta koskee myds
merkinnat kevyenliikenteenreitti, meluntorjunta-
tarve seka kylakuvallisesti arvokas alue maarayk-
sella: alue on suunniteltava siten, etta alueen
kulttuurihistoriallisten ominaispiirteiden ja rait-
tiympariston sdilymiselle luodaan edellytykset.
Uudisrakentamisen ja olemassa oleviin rakennuk-
siin tehtdvien muutosten kylakuvaan sopeutumi-
seen on kiinnitettava erityistd huomiota.
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joilla tulee varautua seudulliseen vedenhankin-
taan. Merkintd osoittaa alueen Hameenkyro ja
Yl6jarvi, Pinsion-Matalusjoen Natura-alueen la-
heisyydessa erityismadrdays em16. Suunnittelu-
maarays: Maakuntakaavassa on kuvattu kaikki
potentiaaliset Pirkanmaalla sijaitsevat tekopohja-
veden tuotantoalueet. Alueiden kdyttd6noton
valmistelusta paatetdan erikseen yksityiskohtai-
semman suunnittelun, kuten kunnan kaavoituk-
sen yhteydessa. Ylojarvenharjulla tulee varautua
tekopohjaveden muodostumismahdollisuuksien
selvittdmiseen. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista
maankayttoa, joka voi vaarantaa alueen vaihto-
ehtoisia kdayttomahdollisuuksia vedenhankintaan.

Ote osayleiskaavasta




Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Aluetta
sivuaa 16.12.1982 hyvaksytty Metsdkankaan alu-
een asemakaava seka 6.6.2018 hyvaksytty Tyola-
jarven alueen 1. vaiheen asemakaava. Asemakaa-
voilla on osoitettu pientaloalueita.

Ote asemakaavayhdistelmdstd.
Taustakartta © MML

Selvitykset

Suunnittelun [ahtotietoina kaytetdaan selvityksia, jotka on laadittu Metsakyldan taajaman ja sen ympariston
seka harjualueen osayleiskaava ja osayleiskaavan muutoksen laadinnan yhteydessa. Tarvittaessa paivitetta-
via selvitysaiheita ovat mm: meluselvitys, hulevesiselvitys, luontoarvot, lilkkenne ja rakennettavuus. Muita
selvityksid laaditaan, jos kaavoitustydn aikana ilmenee lisdselvitysten tarvetta.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa maan-
kaytto- ja rakennuslain sekd —asetuksen (MRL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti.

MRA 1§

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvi-
tysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valitto-
mat ja valilliset vaikutukset:

. ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

. maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

. kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

. alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
. kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon

. elinkeinoelaman toimivan “kilpailun kehittymiseen

Arviointi perustuu alueelta kdytossa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin maastokaynteihin,
osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitelman toteuttamisen vaikutuk-
set nykytilanteeseen arvioivat kaavanlaatija ja muut asiantuntijat kaavan valmistelun yhteydessa.
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Osallistumisen ja vuorovaikutusten jarjestaminen

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava ase-
makaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelldgan (MRL 62 §).

e  Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien naapurialueiden maanomistajat sekd maa-alueiden haltijat, jotka
ovat kaupungin tiedossa.

e Viranomaiset: Pirkanmaan Liitto, Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan
pelastuslaitos, Pirkanmaan maakuntamuseo

e  Kaupungin sisdiset yhteisty6tahot: hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja opetuslautakunta, tekninen
lautakunta, yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta ja ymparistotoimi

e  Yhteisot: Leppakosken Sahko Oy, Elisa Oyj, Tampereen energia, Caruna Oy, Elenia Oy, Gasum Oy,
Yl6jarven vesi Oy

e  Yhdistykset: Suomen luonnonsuojeluliiton Yl6jarven yhdistys ry, Yl6jarven Omakotiyhdistys

Osallisten luetteloa péivitetdan tarvittaessa.

Tiedottaminen, osallistaminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe

Asemakaavan laadinnan vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilld olosta paattaa
ympdristolautakunta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) pidetaan nahtavilld 30 vuorokautta. Vireil-
letulosta ja OAS:n nahtavilld olosta ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jar-
ven kaupungin internetsivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Vireilld olevat kaavat) seka kirjeilla alueen ja naa-
purialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta pyydetdan lausunnot kaupungin sisaisilta yhteisty6tahoilta ja osallisilta yhteisoilta, yhdistyksilta seka
viranomaisilta. Kunnan jasenet, osalliset sekd ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin asema-
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat esittda mielipiteensa aineistosta kaavan ehdotusvaiheeseen
saakka.

Valmisteluvaihe

Valmisteluvaiheessa laaditaan kaavaluonnos asiakirjoineen. Valmisteluaineiston nahtavilld olosta paattaa
ymparistolautakunta. Valmisteluaineisto pidetdadn nahtavilla 30 vuorokautta. Asemakaavan valmisteluai-
neiston ja kaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville kuulutetaan Ylojarven Uutisissa ja kaupungin ilmoitus-
taululla seka internetissd kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/N&htavilld olevat kaavat). Lisdksi
osallisille, alueen ja naapurialueen maanomistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan haltijoille ilmoite-
taan asiasta kirjeelld. Valmisteluaineistosta ja luonnoksesta pyydetdan lausunnot kaupungin sisaisilta yh-
teistydtahoilta ja osallisilta yhteisoilta, yhdistyksilta seka viranomaisilta. Kunnan jasenet, osalliset seka ne,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa voivat maa-
rdajassa esittaa mielipiteensa aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnos kehitetadan kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta paattaa ymparistolauta-
kunta. Asemakaavaehdotus on nahtavilla 30 vuorokautta. Nahtavilld olosta tiedotetaan Yl6jarven Uutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla ja internetissa Yl6jarven kaupungin kotisivuilla www.ylojarvi.fi (Kaavoitus/Nahta-
villa olevat kaavat) seka kirjeelld alueen ja naapurialueen omistajille seka kaupungin tiedossa oleville maan
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haltijoille. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot kaupungin sisdisiltd yhteistydtahoilta ja osallisilta yhtei-
soilta seka viranomaisilta. Kunnan jasenilla, osallisilla seka niilla, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, on mahdollisuus tehdad muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavilla oloaikana. Muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto muistutukseen.
Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille muistutuksen tekijoille, jotka kaavaeh-
dotuksen nahtavilld ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja ilmoittaneet osoitteensa.

Hyvaksymisvaihe

Mikali kaavan ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen kaava-aineistoon ei tule oleellisia muutoksia, voidaan
kaava vieda hyvaksymiskasittelyyn. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto ymparistélautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksestd. Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan tieto niille kau-
pungin jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet
(MRL 67 §). Kaavan hyvdksymisesta tiedotetaan kaupungin internetsivujen kuulutusosiossa seka kaavaa
koskevalla kaupungin internetsivulla.

Kaavan lainvoimaisuus ilmoitetaan Yl6jarven Uutisissa, kaupungin ilmoitustaululla seka Yl6jarven kaupungin
internetsivuilla www.ylojarvi.fi (kuulutukset ja voimassa olevat kaavat).

Aikataulu ja paatoksenteko

Kaavan vireille tulo kevat 2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kevat 2024
Kaavaluonnos kesa-syksy 2024
Kaavaehdotus syksy-talvi 2024
Kaava hyvaksytty kevat 2025

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tdsmentda suunnittelun kuluessa tarpeen mukaan.
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Yhteystiedot

Asemakaavan laadinta:

kaavasuunnittelija

Katri Puistovirta

p. 040 562 7363
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

kaavoituspaallikko

Esko Hyytinen

p. 044 431 4324
etunimi.sukunimi@ylojarvi.fi

Kaavoituksen yhteystiedot:
sdhkopostiosoite:
kaavoitus@ylojarvi.fi

postiosoite: kdyntiosoite:
Yl6jarven kaupunki/kaavoitus Kaupungintalo
PL 22 Kuruntie 14,
33471 Ylojarvi Ylojarvi
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